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ARSREQOVISNIN@ OCH KONCERNREPOVIS-
NING FOR SLATTO FASTPARTNER SPANGA AB
Styrelsen och verkstéllande direktéren for Slatto Fast-
partner Spanga AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rékenskapsaret 1januari 2021-
31 december 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Sl&ttd Fastpartner Spanga AB skall genom dotterbolag
aga, forvalta och utveckla fastigheter. Koncernen utveck-
lar projektet Bromstenstaden i Spanga, Stockholm och
avser att uppféra cirka 1500 ldgenheter. Moderbolaget
har en noterad obligation om 400 mkr pa den nordiska
obligationsmarknaden, Nasdaqg Stockholm Bond Market,
som forfaller i april 2023.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Under aret har
koncernen kopt in tjanster som projektutvecklare och
affarsutvecklare for att driva pagaende projekt fran
Slatté Forvaltning AB, org.nr 556920-6724.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret och
efter dess slut
Visentliga hindelser under aret

Pagaende projekt

Under aret har samtliga bygglov som skickats in for revi-
dering avseende férdandringar i utférande och gestaltning
vunnit laga kraft. Sanerings- och grundférstarkningsarbe-
ten avslutades under aret och totalentreprenadkontrakt
kunde tecknas under fjarde kvartalet for de kvarter i
Bromstenstaden som har avyttrats, dar koncernen har
ett atagande om att uppféra och fardigstélla dessa
fastigheter.

Under fjarde kvartalet erlades exploateringsbidrag om
96 miljoner kronor till Stockholms stad.

Under aret har koncernens projekt som utvecklas for
egen forvaltning omklassificerats till forvaltningsfastighe-
ter i balansrakningen.

Ovrigt

Sedan pandemins inledning har vi sarskilt bevakat risker
och effekter forknippade med Covid-19. Med minskade
restriktioner och en ateréppning av samhéllet har fokus
och riskerna férknippade med covid- 19 minskat och vi ser
inte langre specifika risker kopplade till pandemin.

Under hésten 2021 och inledningen av 2022 har
inflationstakten har stigit snabbt och centralbanker har
som en motatgérd tydligt indikerat behovet av hojda
rantor. Férutsattningarna pa kapitalmarknaden bedéms
vara fortsatt stabila, men nagot stigande kreditmarginaler
i slutet av aret som sedan fortsatt in i 2022. En f6ljd av
inflation och 6kade energipriser gor att drifteffektivise-

ringsatgarder for att minska energianvdndningen far en
hogre prioritet.

Visentliga hidndelser efter arets slut
Efter periodens utgang har markarbeten pabérjats inom
de kvarter som koncernen har tecknat totalentreprenad for.

Koncernen analyserar omvarldsléget kontinuerligt och
arbetar proaktivt for att identifiera risker och vid behov
vidta atgarder for att hantera dessa risker fér att minimera
paverkan pa verksamheten.

Rysslands invasion av Ukraina och dess foljdeffekter be-
vakas och i dagslaget gors bedémningen att krigsutbrottet
inte har ndgon vésentlig paverkan pa verksamheten pa
kort sikt. Samtidigt har vi respekt for att situationen &r
svardverblickbar och utfallet och foljdeffekterna ar svara
att analysera pa langre sikt.

Bolagsstyrningsrapport

Sl&ttd Fastpartner Spanga AB (publ) ("Bolaget”) ar ett
publikt svenskt aktiebolag bildat enligt svensk ratt och
dess verksamhet regleras av svensk lagstiftning, bland
annat aktiebolagslagen (2005:551) och arsredovisningsla-
gen (1995:1554).

Bolagsstyrning innefattar de olika beslutssystem
varigenom agarna, direkt eller indirekt, styr Bolaget.
God transparens samt tillampning av géllande lagstiftning,
rekommendationer samt kapitalmarknadens sjalvreglering
ska bidra till att beslutssystemet fungerar effektivt.

Bolagsstyrningsrapporten for 2021 &r upprattad mot
bakgrund av att Bolaget har emitterat en obligation som
ar upptagen till handel pa en reglerad marknad samt som
del av Bolagets tillampning av arsredovisningslagen och
aktiebolagslagen. Bolagets bolagsstyrning baseras huvud-
sakligen pa géllande ratt, bolagsordningen samt interna
regler och instruktioner. For att sékerstalla att Bolaget
styrs pa ett effektivt satt &r ansvarsférdelningen tydlig
mellan Bolagets beslutsinstanser. Bolagsstyrningsrappor-
ten ar faststalld av Bolagets styrelse och har granskats av
Bolagets revisorer.

Svensk kod f6ér bolagsstyrning

Bolagets aktier ar inte upptagna till handel pa en reglerad
marknad och ar darfor inte foremal fér Svensk kod for
bolagsstyrning.

Aktier och aktiedgande

Vid utgangen av 2021 uppgick det totala aktiekapitalet

till 500 000 kronor. Antalet aktier uppgick till 500 000,
samtliga onoterade och med ett kvotvarde pa 1krona per
aktie. Den enda aktiedgaren i Bolaget ar Slatto Fastpartner
Holding AB med ett innehav motsvarande 100 procent av
rostetalet for samtliga aktier i Bolaget.
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Bolagsordning

Bolagsordningen samt Bolagets interna regelverk
tillsammans med gallande lagstiftning och avtal reglerar
verksamheten och dess styrning. Bolaget har till féremal for

sin verksamhet att, direkt eller indirekt, aga och forvalta fast

och 16s egendom och bedriva déarmed forenlig verksamhet.
Andringar i Bolagets bolagsordning sker enligt féreskrifter-
na i aktiebolagslagen.

Bolagsstimma

Bolagsstdmman ar Bolagets hogsta beslutande organ

och aktiedgarnas inflytande i Bolaget utévas formellt vid
bolagsstémman i enlighet med aktiebolagslagen, bland
annat genom att utse styrelse och revisor. Ordinarie
bolagsstdmma halls enligt aktiebolagslagen féreskrifter
inom sex manader fran utgangen av varje rikenskapsar, da
beslut fattas om faststallelse av resultat- och balansrékning,
disposition betraffande vinst eller férlust, ansvarsfrihet
gentemot Bolaget for styrelseledamoter och verkstéllande
direktor samt ersattning till styrelsen och bolagets revisor.

Vid bolagstamman fattar aktiedgarna dven beslut i andra
centrala fragor i Bolaget sdsom andring av bolagsordning
eller eventuell nyemission av aktier. Om styrelsen anser att
det finns skal att halla bolagsstdmma fére nésta ordinarie
bolagsstdmma, eller om Bolagets revisorer eller agare till
minst en tiondel av samtliga aktier i bolaget skriftligen
begar det, ska styrelsen kalla till extra bolagsstdmma.

Kallelse till bolagsstdmma ska enligt bolagsordningen
ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt
genom att kallelsen halls tillgdnglig pa Bolagets webbplats
(https://www.slattofastpartnerspanga.com/).

Samtidigt som kallelse sker upplyser Bolaget, genom
annonsering i Dagens Industri, om att kallelse har skett.
Kallelse till bolagsstdamma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast fyra veckor fére stamman.

Ordinarie bolagsstamma holls i Bolaget den 26 april 2021.

Vid stdmman representerades 500 000 aktier och
500 000 roster, vilka foretradde 100 procent av antalet
aktier och roster.

Vid den ordinarie bolagsstamman den 26 april fattades
foljande beslut:

» Att 6verfora arets resultat i ny rakning.

= Att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for sin
forvaltning av Bolagets angelagenheter under féregaende
rakenskapsar.

» Attinget arvode ska utga till styrelse och att arvode till
Bolagets revisor ska utgd med belopp enligt I6pande och
godkand rakning i enlighet med sedvanliga debiterings-
normetr.

= Att omvalja nuvarande revisor, Ernst & Young AB for tiden

intill slutet av nasta arsstdmma, tills vidare med Mikael
|lkonen som huvudansvarig revisor.

Styrelsen

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret fér Bolagets stra-
tegi och organisation och férvaltar Bolagets angelagenhet-
er for aktiedgarnas rékning. Vidare svarar styrelsen enligt
aktiebolagslagen for att fortlopande bedéma Bolagets
ekonomiska situation och se till att Bolagets organisation
&r utformad sa att bokféring, medelsférvaltningen och
Bolagets ekonomiska férhallanden i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Styrelsen for Bolaget har i egenskap
av publikt aktiebolag och i enlighet med aktiebolagslagen
faststallt en skriftlig arbetsordning som l6pande utvarde-
ras, uppdateras och faststalls. | arbetsordningen beskrivs
styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsférdelningen
mellan styrelsen och verkstéllande direktoren. Styrelsens
ordférande har ett sarskilt ansvar att leda styrelsens
arbete och bevaka att styrelsen fullgér sina lagstadgade
uppgifter.

| styrelsens uppgifter ingar bland annat att vervaka
storre investeringar, sakerstélla att det finns en tillfreds-
stéllande intern kontroll av Bolagets efterlevnad av lagar
och andra regler som galler fér Bolagets verksamhet samt
dess efterlevnad av interna riktlinjer. | styrelsens uppgifter
ingar dven att sdkerstélla att bolagens informationsgivning
till marknaden och investerare préaglas av 6ppenhet
samt ar korrekt, relevant och tillforlitlig samt att tillsatta,
utvardera och vid behov och i férekommande fall entlediga
bolagens verkstéllande direktor.

Enligt bolagsordningen ska Bolagets styrelse besta av
lagst tre och hogst tio styrelseledamoter med hogst fem
suppleanter. Styrelseledamoéter i Bolaget véljes arligen pa
Bolagets ordinarie arsstamma for tiden intill den nasta ars-
stamman har hallits. Nagon begrédnsning for hur lange en
ledamot far sitta i respektive styrelse finns inte. Styrelsen
har under 2021 bestatt av tre ledaméter, Sven-Olof
Johansson (ordférande), Johan Karlsson (ledamot och
Verkstéllande direktor) samt Georg Ehrnrooth (ledamot).
Enligt géllande arbetsordning ska styrelsen halla ett
konstituerande styrelseméte, om styrelsen dndras vid
bolagsstdmman, samt minst ett ordinarie sammantrade
per ar. Styrelsen har under 2021 hallit sex protokollférda
sammantraden, inklusive ett konstituerande.

Verkstallande direktor

Bolaget verkstéllande direktor ("VD") skoter i enlighet
med géllande lagstiftning, bolagsordning, styrelsens
arbetsordning samt enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar den I6pande férvaltningen i Bolaget och har
ratt samt skyldighet att vidta harfor erforderliga atgarder.
Utan styrelsens bemyndigande far VD &ven vidta atgarder
som med hansyn till omfattningen och arten av bolagets
verksamhet &r av ovanligt slag eller av stor betydelse,

om styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vasentlig
oldgenhet for bolagets verksamhet. | sddant fall ska
styrelsen sa snart som mojligt underréttas om atgarden.
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VD ska dven vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att
Bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstdmmelse med
gallande ratt och for att medelsférvaltningen skéts pa

ett betryggande satt och innefattar en tillfredsstéllande
kontroll och uppféljning.

VD lamnar I6pande den information till styrelsen som
krévs for att de ska kunna f6lja Bolagets ekonomiska
situation, sasom information om Bolagets verksamhet
och resultat, likviditet och kreditlage, huruvida skatter
och avgifter erlagts, samt viktigare affarshandelser.

VD utvérderas |6pande av styrelsen. Bolagets VD ar
JohanKarlsson.

Intern kontroll och revision

Bolagets styrelse svarar enligt gallande lagstiftning for
Bolagets interna kontroll. Styrelsen ska bland annat
fortlépande bedéma Bolagets ekonomiska situation samt
ska se till att Bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och dess ekonomiska
forhallanden i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Syftet med den interna kontrollen &r att uppna en dnda-
malsenlig och effektiv verksambhet, tillforlitlig finansiell
rapportering och information om verksamheten samt
efterlevnad av tillampliga lagar, regler, rekommendationer
och styrdokument. Denna del i bolagsstyrningsrapporten,
om Bolagets interna kontroll, avser framst bolagets
finansiella rapportering. Samtliga delarsrapporter och
pressmeddelanden publiceras pa Bolagets webbplats
https://www.slattofastpartnerspanga.com/) i direkt
anslutning till offentliggérandet.

Styrelsens arbetsordning, faststélld VD-instruktion
samt antagna styrdokument som tillsammans utgér
Bolagets interna ramverk for styrning ska sakerstalla att
Bolagets kontrollmilj6 fungerar val. Styrelsen utvarderar
|6pande den information som VD och revisor [amnar.
Vidare rapporterar revisor direkt till styrelsen minst en
gang per ar sina iakttagelser fran genomférd granskning
och sin bedémning av den interna kontrollen.

Bolagets externa revisor utses av bolagsstamman.
Revisorn har som uppgift att pa aktiedgarnas vagnar
oberoende granska Bolagets rékenskaper, bolagsstyr-
ningsrapport och dven granska styrelses och VD:s
férvaltning av bolaget samt att sakerstélla att arsredovis-
ningen ar upprattad enligt géllande lagar och regler. Enligt
bolagsordningen fér Bolaget ska det ha lagst en och hogst
tva revisorer samt hogst tva revisorssuppleanter och
till revisor samt, i forekommande fall, revisorssuppleant
ska utses en auktoriserad revisor eller ett registrerat
revisionsbolag. Arsstdmman 2021 beslutade att for tiden
intill slutet av arsstdmma 2022 omvaélja Ernst & Young AB
till revisionsbolag med Mikael lkonen som huvudansvarig
revisor.

Kommittéer for revisions- och ersittningsfragor

Med anledning av karaktaren och omfattningen av
Bolagets verksamhet, har det inte funnits nédvandigt att
inrdtta sarskilda kommittéer for revisions- eller ersatt-
ningsfragor i dessa bolag.

Resultat och stallning (koncernen)

Resultatrdkning perioden januari - december 2021
Arets totalresultat uppgick till -7 454 tkr (<10 378) och
innefattade uppskjuten skatt om -5 711 tkr (- 9710)
beroende pa temporara skillnader i skatteméssigt och
redovisat varde pa koncernens fastigheter. | 6vrigt har
arets resultat paverkats av finansiella kostnader kopplade
till koncernens obligationslan.

Balansrédkningen perioden januari - december 2021
Balansomslutningen uppgick till 842 224 tkr (776 427)
varav stora poster pa tillgangssidan &r férvaltningsfast-
igheter 796 786 tkr (0) och likvida medel 23 402 tkr
(58604). Under aret har koncernens fastigheter klassif-
icerats om fran projekt- och exploateringsfastigheter till
forvaltningsfastigheter.

Pa skuldsidan uppgick den langfristiga rantebédrande
finansieringen till 397 375 tkr (395 275) som i sin helhet
bestar av obligationsfinansiering. Den kortfristiga rante-
barande skulden till koncernféretag uppgar till 344951 tkr
(321367).

Det egna kapitalet uppgick till 57 947 tkr (36 233) med
en soliditet pa 6,9 procent (4,7).

Omsattning, resultat och stallning

Tkr 2020 2019 2018 2016/2017
Koncernen

Resultatrikning

i tkr

Hyresintakter 0 0 1709 2763
Resultat efter

finansiella poster -1743 -668 -5838 -50
Balansrdkning i tkr

Eget kapital 57947 36233 17 019 608
Balansomslutning 842224 776 427 763575 55230
Soliditet, % 6,9 4,7 2,2 11
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Risker och riskhantering

Koncernen &r genom sina verksamheter exponerat fér olika typer av risker som har betydelse fér bolagens framtida
verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Yttre faktorer som kan paverka verksamheten delas in i strategiska,
operationella och finansiella risker samt varumarke.

Riskbedémningen &r darfor en central del av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens riskhantering &r att
identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget. De operativa riskerna hanteras av respektive dotterféretag
och beskrivs nedan.

Risk Riskbeskrivning Hantering

Strategiska risker for koncernen

Makrofaktorer Fastighetsbranschen paverkas generellt av Risken hanteras |[6pande genom omvaérldsa-
ett antal makrofaktorer. Hit hor till exempel nalyser samt genom konservativa antaganden
den allménna ekonomiska utvecklingen, hur i kalkyler och affarsplaner for de enskilda

sysselsattningen utvecklas och hur samhallet projekten.
och férutsattningarna fér bland annat boende,

sjuk- och halsovard samt féretagande férand-

ras. Utvecklingen kan se olika ut i olika delar av

landet varfor det &r viktigt att forsta drivkraf-

terna for lokal och regional tillvéxt.

Férandrade lagar  Fastighetsbranschen &r kapitalintensiv och Riskerna hanteras framst genom att, bade

ochregler aven sma férandringar i lagstiftning avseende internt och i samrad med extern expertis, noga
till exempel skatt eller férandrad fastighets- folja forandringar av praxis och utvecklingen av
lagstiftning skulle kunna fa en betydande nya regelverk.

paverkan pa branschens férutsattningar och
bolagets resultat.
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Risk

Riskbeskrivning

Operativa risker for koncernen

Hantering

Transaktions-
risker

Fastighetstransaktioner &r férenade med
osdkerhet och risker. Det kan handla om
oférutsedda markférhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut och
hantering av hyresgéaster.

For att hantera riskerna genomférs vid respek-
tive transaktion en due dilligence som bland
annat inkluderar en legal analys av befintlig
dokumentation, genomgang av markférhal-
landen och tekniska brister, information om
tvister, analys av skattesituation med mera.
Detta i syfte att fér bade képare och séljare
att identifiera, hantera och férebygga transak-
tionsrisker.

Projekt

Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt i olika
former varav riskerna i projektportféljen inom
koncernen framst ar relaterade till upphandling
av entrepren6r och andra samarbetspartners.
Felaktiga val av entreprenérer och andra
samarbetspartners kan fa stora konsekvenser i
form av kostnadsokningar, kvalitetsbrister och
forseningar. Aven oférutsedda handelser kan
forsena eller fordyra projekt.

Om koncernen brister i projketkalkyleringspro-
cessen kan det leda till felaktiga investerings-

beslut och att projketet blir dyrare &n férvantat.

Om dessutom projketet planeras med fel
ingangsvarden kan det leda till svarigheter med
att leva upp till férvéntad projektvinst.

Entreprenadprojekt kan vara férknippade med
milj6- och arbetsmiljcrisker.

Risker forknippade med projektutveckling och
projektgenomférandet hanteras genom att
anlita och behalla kompententa uppdragstaga-
re samt genom att upprétta relevanta rutiner
och beslut. Upphandlingen av leverantérer

och entreprendrer bygger pa savil langsiktiga
relationer som att de konkurrensutsatts.
Koncernen arbetar dven med framtagna avtals-
mallar samt med st6d av juridiskt bitrade déar
sa ar lampligt.

Koncernen arbetar i tidiga skeden med slut-
kostnadsprognoser och affarskalkyler for att
sakerstélla relevanta och rimliga ingangsvérden
igenom hela projektprocessen. Slutkostnads-
prognoser och affarskalkyler uppdateras
|6pande varje kvartal och riskreserver i
prognoser och kalkyler ska fanga upp en volatil
entreprenadbransch och méta risken kopplat
till férdyrningar och férseningar.
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Risk

Riskbeskrivning

Finansiella risker fér koncernen

Hantering

Forandringar i marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gér att rantekost-
naderna kan paverka koncernens avkastnings-
moijligheter och finansiella situation.
Forutsattningarna pa réntemarknaden och i sin
tur ranteldget kan férandras.

Rénterisk

Risken for 6kade rantekostnader till foljd av
forandring i marknadsrantor ar svar att begrén-
sa under uppférandeskedet men kan hanteras
med hjalp av rantederivat vid fardigstéllande
efter att langsiktig finansiering upphandlats.
Koncernens laneportfélj bestar framst av
obligationslan som I6per med en rorlig ranta
om Stibor 3M + 5,25 procentenheter, utéver
det finns skulder till koncernféretag.

Refinansierings- Koncernen ar beroende av externa parter for

Koncernen hanterar refinansieringsrisken

risk refinansiering. Med refinansieringsrisk avses genom att aktivt utvardera och halla en dialog
risken att likvida medel inte finns tillgangliga med olika langivare. Koncernen stravar efter
och att finansiering bara delvis eller inte alls att forlanga eller refinansiera lan i god tid fére
kan erhallas, alternativt till en forhojd kostnad.  forfallodatum fér att minska refinansierings-

risken.
Koncernens finansiering bestar av obligations-
lan och aktiedgarlan.

Likviditetsrisk Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga
svarigheter att fullgora sina forpliktelser och likvida medel skall finnas tillgéngliga for att
finansiella ataganden. uppfylla betalningsforpliktelser nar de forfaller

till betalning samt genom kontinuerlig uppfolj-
ning av prognosticerat kassafléde. Koncernen
arbetar [6pande med likviditetsplaner for varje
enskilt projekt och fér bolaget i sin helhet i
syfte att sdkerstélla likviditetsberedskapen i
god tid innan kapital ska allokeras.

Varumarke

Anseende Det satt pa vilket koncernen bedriver sin Koncernen efterstravar att félja uppstéllda

verksamhet kan langsiktigt paverka bolagets
anseende. Utfors arbetet enligt géllande krav,
interna regler och omvarldens férvéantningar
bibehalls eller starks bolagets anseende. Om
ddremot misstag begas pa grund av bristande
kompetens eller okunskap om géllande regel-
verk kan anseendet paverkas negativt.

regler och omvérldens férvantningar och

har antagna rapporteringsrutiner och en
omfattande uppsattning av styrande dokument
som fortlépande kommuniceras. Dokumenten
uppdateras |6pande.

Foérvaltaren, SIatto Forvaltning AB, har dven

en upprattad kriskommunikationsplan, vilken
syftar till att vara ett stéd och ett hjalpmedel
vid en krissituation for att pa basta satt ska ta
hand om egna anstéllda, kunder, investerare,
samarbetspartners samt vart fortroendekapital
och varumarke.
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Risk Riskbeskrivning Hantering
Hallbarhet Hallbarhetsrisker avser en miljérelaterad, Vid investeringsbeslut sker bedémning utifran
social eller styrningsrelaterad héndelse eller identifierade vésentliga hallbarhetsrisker och

omstandighet som, om den skulle intraffa, skul- hallbarhetskriterier samt att atgarder vidtas
le ha en faktisk eller méjlig betydande negativ  fér de identifierade hallbarhetsriskerna i syfte

paverkan pa investeringens varde eller verk- att sakerstalla att riskexponeringen halls inom

samhetens [6nsamhet. De hallbarhetsrisker givna ramar for bolaget.

som identifierats som vasentliga fér bolaget ror

regelefterlevnad, klimatférandring, avsaknad Lopande uppfoéljning av lagar och férordningar

av miljocertifiering, arbetsmiljé och sdkerhet, inom hallbarhetsomradet sker internt, samt via

leverantdrskedjan, bristande livscykelanalyser,  bolagets externa regelefterlevnadsfunktion.

finansiering och féroreningar.

Egenutvecklade projekt miljocertifieras och
klimatberéknas i syfte att minska negativa
utslapp. Vid risk for féroreningar i mark ge-
nomfors en miljomassig due diligence av extern
sakkunnig part. Bolagets leverantorer ska anta
och sta bakom uppférandekoden fér leveran-
térer som bygger pa UN Global Compacts

10 principer géllande ménskliga rattigheter,
arbetsvillkor, anti-korruption och miljo. Genom
extern visselblasarfunktion uppmanas évertra-
delser mot god afférsetik och uppférandekoden
att anonymt rapporteras.

Framtida utveckling
Under det kommande aret férvantas verksamheten
bedrivas med oférandrad inriktning.

Resultat och stillning (moderbolaget)
Férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 48 951
Erhallna aktieagartillskott 30000000
Emissionskostnader -29396 721
Arets resultat 652 230
Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 652 230

652230
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Koncernens resultatrdakning

TSEK Not 2021 2020
Intakter projektutveckling 4 29360 24 004
Ovriga rorelseintékter 4 557 2868
Fastighetskostnader 5 -738 -324
Kostnader projektutveckling -27104 -21747
Central administration 56 -1603 -1345
Rorelseresultat 472 3456
Finansiella intakter 7 187 1
Finansiella kostnader 8 2402 -4125
Resultat fore skatt -1743 -668
Aktuell skatt 9 = -401
Uppskjuten skatt 9 -5711 -9309
ARETS RESULTAT -7454  -10378
Resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare -7 454 -10378

Innehav utan bestdammande inflytande

Koncernens rapport 6ver totalresultat

TSEK

Not

2021

2020

Arets resultat

-7 454

-10 378

Ovrigt totalresultat for perioden

Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdammande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

-7 454

-10 378
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Koncernens rapport 6ver finansiell stillning

TSEK Not 31dec 2021 31dec 2020
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 10 796 786 -
Omsittningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter n - 704978
Kundfordringar 12 21166 1861
Fordringar hos koncernféretag 187 51
Ovriga fordringar 13 61 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 622 296
Likvida medel 15 23402 58 604
Summa omsittningstillgangar 45438 776 427
SUMMA TILLGANGAR 842224 776 427
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 16 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 83184 53184
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -25737 -17 451
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 57947 36 233
Summa eget kapital 57 947 36233
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 17 15141 9430
Réantebarande skulder 18,19 397 375 395275
Summa langfristiga skulder 412 516 404 705
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 154 1515
Skatteskulder 336 301
Skulder till koncernféretag 353262 324 313
Ovriga kortfristiga skulder 4526 1622
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 13483 7738
Summa kortfristiga skulder 371761 335489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 842224 776 427
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Forandringar i koncernens eget kapital

B Balanserade
Ovrigt  vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inkl rets bestimmande  Totalt eget
TSEK Aktiekapital kapital resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 1januari 2020 500 23184 -6 665 - 17 019
Arets resultat -10 378 - -10 378
Ovrigt totalresultat - 0
Aktieagartillskott 30 000 30 000
Koncernbidrag -408 -408
Utgdende eget kapital 31 december 2020 500 53184 -17 451 - 36233
Ingdende eget kapital 1januari 2021 500 53184 -17 451 - 36 233
Arets resultat -7 454 - -7 454
Ovrigt totalresultat - 0
Aktieagartillskott 30 000 30 000
Koncernbidrag -832 -832
Utgdende eget kapital 31 december 2021 500 83184  -25737 - 57947

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott
uppgick till 31480 tkr (48 350).

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet.
Antalet aktier uppgar till 500 000 st och kvotvéardet ar
1kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom
dverkursfond vid nyemission och erhallna aktieagartill-
skott.

Reserver

| posten ingar valutakursdifferenser vid omrdkning av
utlandska verksamheter, vardeforandringar relaterade till
kassaflodessakringar samt aktuariella vinster/forluster
avseende férmansbestdamda pensionsplaner.

Balanserat vinstmedel inklusive rets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och
forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for
avsattning till reservfond samt utdelningar.
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Koncernens kassaflodesanalys

TSEK Not 2021 2020
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt -1743 -668
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Aterléggning kostnadsford réanta 2 402 4125
Aterlaggning intaktsford ranta -187 -1
472 3456
Betald réanta -21409 -133
Erhallen ranta - 1
Betald inkomstskatt 35 =271
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -20902 3053
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Fordndring projekt och exploateringsfastigheter -64 086 -70 255
Forandring av rorelsefordringar -9 004 -11256
Foréndring av rorelseskulder 58 790 3190
Kassafléde fran den ldpande verksamheten -35202 -75268
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten 21
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -35202 -75 268
Likvida medel vid arets bérjan 58 604 133872
Likvida medel vid arets slut 15 23402 58 604
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Moderbolaget resultatrakning

TSEK Not 2021 2020
Nettoomsattning 2256 2256
Bruttoresultat 4 2 256 2256
Centraladministration 56 -978 -933
Rérelseresultat 1278 1323
Resultat fran andelar i koncernforetag 24 -3379 -888
Finansiella intakter 7 3461 2537
Finansiella kostnader 8 -29926 -32538
Resultat efter finansiella poster -28566 -29566
Bokslutsdispositioner 25 -832 -230
Resultat fore skatt -29398 -29796
Skatt pa arets resultat - -154
ARETS RESULTAT -29398 -29950

Moderbolaget rapport 6ver totalresultat

TSEK Not 2021 2020
Arets resultat -29398 -29950
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -29398 -29950
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Moderbolagets balansrakning

TSEK Not 31dec 2021 31dec 2020
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andelar i koncernforetag 26 528 976 529 865
Summa finansiella anldggningstillgadngar 528 976 529 865
Summa anlaggningstillgangar 528 976 529 865
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 705 -
Fordringar hos koncernféretag 185 274 153767
Ovriga fordringar 13 253 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 609 14
Summa kortfristiga fordringar 186 841 154 611
Kassa och bank 15 17 504 40747
Summa omsittningstillgangar 204 345 195 358
SUMMA TILLGANGAR 733 321 725223
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Moderbolagets balansrakning

TSEK Not 31dec 2021 31dec 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital
Overkursfond - -
Balanserat resultat 30 050 30000
Arets resultat -29 398 -29950
Summa fritt eget kapital 652 50
Summa eget kapital 1152 550
Obeskattade reserver 28 284 284
Skulder
Langfristiga skulder
Obligationslan 18 397 375 395275
Summa langfristiga skulder 397 375 395275

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 13 n
Skulder till koncernforetag 326 889 321637
Skatteskulder 67 10
Ovriga kortfristiga skulder 133 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 7 408 7 216
Summa kortfristiga skulder 334 510 329114
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 733321 725223
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

Balanserat

Uppskriv- resultatinkl Totalt eget
TSEK Aktiekapital ningsfond Reservfond arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 1januari 2020 500 - - 0 500
Erhallet aktiedgartillskott 30000 30 000
Arets resultat -29950 -29950
Utgaende eget kapital 31 december 2020 500 (0] (0] 50 550
Ingdende eget kapital 1januari 2021 500 - - 50 550
Erhallet aktiedgartillskott 30000 30000
Arets resultat -29398  -29398
Utgaende eget kapital 31 december 2021 500 0 0 652 1152

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 31 480 tkr (48 350).

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 000 st och kvotvéardet
ar 1kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med
tillagg/avdrag for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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Moderbolagets kassaflédesanalys

TSEK 2021 2020
Lopande verksamheten

Rorelseresultat 1278 1323
Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 1278 1323
Betald rénta -27 886 -28 453
Betald inkomstskatt -43 -57
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital -26 651 -27187
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 400 24702
Foréndring av rorelseskulder 3008 -78 020
Kassafléde fran den lépande verksamheten -23243 -80505
Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten 21

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -23243 -80 505
Likvida medel vid arets bérjan 40747 121252
Likvida medel vid arets slut 15 17 504 40747
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmén information
Sl&ttd Fastpartner Spanga AB, org nr 559077-0896, med sate i Stockholm
utgdér moderféretag fér en koncern med dotterforetag enligt not 26 nedan.
Sl&tto Fastpartner Spanga AB &gs till 100% av SI&tté Fastpartner
Holding AB, org nr 559199-8298. Brofund Group AB, org nr 556932-0541
ar hogsta koncernmoder dér koncernredovisning upprattas.
Slattd Fastpartner Spanga AB:s kontor &r beldget pa Grev Turegatan 19,
114 38 Stockholm.
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgér
av deras elektroniska underskrift och kommer att férelédggas arsstamman
2022 for faststallande.

Grund f6r rapporternas upprattande
Koncernredovisningen fér SI&tté Fastpartner Spanga-koncernen ("Sl&tts")
har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1Komplette-
rande redovisningsregler fér koncerner, samt International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsdndamal.
De finansiella rapporterna har uppréattats under antagande om fortsatt
drift. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen
av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sadana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av véasentlig betydelse for koncernre-
dovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovis-
ningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer féranleds av begrénsningar i majligheterna att
tillampa IFRS i moderbolaget till f5ljd av ARL samt i vissa fall pa grund av
géllande skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken &r moderféretagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals
SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad till Sverige
varvid omfattning av transaktioner i annan valuta &n svenska kronor &r
mycket begransad.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka
godkénts av EU

Inga av EU godkanda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalan-
den fran IFRS Interpretations Committee bedéms fér ndrvarande paverka
Slattés resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) dver vilka
koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nér den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt
innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt
inflytande i féretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestammande inflytandet 6verférs till koncernen. De exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande
inflytandet upphor.

Férvérvsmetoden anvénds fér redovisning av koncernens rérelseférvéry.
Koépeskillingen for forvérvet av ett dotterforetag utgérs av verkligt vérde
pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare &gare
av det férvérvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.
Identifierbara férvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i ett rérelse-
férvarv varderas inledningsvis till verkliga vérden pa férvarvsdagen. For
varje forvary, dvs forvary for forvéry, avgoér koncernen om innehav utan
bestdmmande inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt
vérde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade vérdet av
det férvarvade foéretagets identifierbara nettotillgéngar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsférs nar de uppstar vid
rérelseférvarv och aktiveras vid tillgdngsforvary.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intékter och kostnader
pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Vinster och férluster
som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som &r redovisade i
tillgangar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna fér dotterforetag har
i forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning
av koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseférvarv och forvarvad
andel av nettotillgdngarna i den férvérvade verksamheten klassificeras
som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen.
Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus ackumulerade ned-
skrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig
proévning av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader
kostnadsférs direkt i periodens resultat. Vid tillgangsférvarv férdelas
anskaffningskostnaden pa de férvérvade nettotillgangarna i forvérvsana-
lysen.

Andel av eget kapital hanforligt till Zgare med innehav utan bestam-
mande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som en sarskild
post inom eget kapital separerat fran moderbolagets &gares andel av eget
kapital. Darutéver lamnas sarskild upplysning om dess andel av periodens
resultat.

Rorelseforvarv kontra tillgangsférvary
Forvérv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseforvary eller
tillgangsférvérv. Det &r en individuell bedémning som gérs for varje
enskilt forvérv. Bolagsforvary, vars primara syfte &r att férvarva bolagets
fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och
administration &r av underordnad betydelse for férvarvet, klassificeras
som tillgangsforvarv. Ovriga bolagsforvary klassificeras som rérelsefor-
varv. Vid rorelseférvéry redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala
temporéra skillnader, detta gors ej vid tillgangsférvarv.

Koncernen har ej haft nagra rorelseférvéarv under innevarande eller
féregaende ar. Alla koncernens férvary har klassificerats som tillgangs-
forvarv.

Omrakning av utlandsk valuta

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan
enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen. Valutakursvinster
och férluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och
vid omrakning av monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrdkningen.
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Redovisningsprinciper, forts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar samt évriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, évriga skulder samt
upplupna réntekostnader. Bolaget tillampar ej sékringsredovisning.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande
kategorier: fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde
via resultatrakningen, finansiella tillgangar vérderade till upplupet
anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den
finansiella tillgangen eller skulden férvérvades.

Fordringar respektive skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt vérde via
resultatrakningen ar finansiella instrument som innehas fér handel eller
som vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till
verkligt varde via resultatrékningen. En finansiell fordran eller skuld klas-
sificeras i denna kategori om den férvarvas huvudsakligen i syfte att séljas
inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om
det férvantas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som
langfristigt.

Finansiella tillgdngar viarderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde &r
sadana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet fér kontraktsenliga
kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte &r att inkassera
dessa kontraktsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde utgérs av kundfordringar,
likvida medel samt &vriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar
som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Leverantdrsskulder samt évriga kortfristiga skulder och interimsskulder
som &r finansiella instrument klassificeras som finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde .

Redovisning och vérdering

Finansiella instrument redovisas férsta gangen till verkligt varde plus
transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgangar som inte
redovisas till verkligt vérde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar
vérderade till verkligt varde via resultatrékningen redovisas férsta gangen
till verkligt véarde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen

nar réatten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
Sverférts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner
som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt
utsléckts.

Finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde via
resultatrékningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt
vérde. Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvérde
med tillampning av effektivréantemetoden.

Vinster och forluster till féljd av forandringar i verkligt varde avseende
kategorin finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i
férvaltningsresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett netto-
belopp i balansrékningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta de
redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen redovisar en forlustreserv for férvantade kreditforluster

pa finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde.
Nedskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en
forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligt-
vis vid férsta redovisningstillféllet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang
antingen fér de ndstkommande 12 manaderna eller fér den férvantade
aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet.

For koncernens kundfordringar, avtalstillgangar samt leasingfordringar
anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. En forlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens
férvéntade aterstaende 16ptid. Kreditférlusterna har historiskt sett inte
varit vasentliga, darav uppgar reserverna uppgar till ovdsentliga belopp.

For likvida medel bedéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet
for fallissemang och framatblickande faktorer. P.g.a. kort [6ptid och hog
kreditvérdighet uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp. Koncernen
skriver bort en fordran nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden
bedoms foreligga.

Ovriga fordringar bestar framst av fordringar kopplade till fastighets-
transaktioner. Dessa fordringar analyseras och férvantade kreditférluster
varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hénsyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. Véarderingen av
forvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra kre-
ditforstarkningar i form av garantier. Kreditreserven for dessa fordringar
uppgar till ovdsentlig belopp.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vérdestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar férvalt-
ningsfastigheter bestdende av férvaltningsfastigheter (kassaflédesgene-
rerande), férvaltningsfastigheter under uppférande samt byggratter som
innehas for framtida férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvstillfallet till anskaff-
ningsvéarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Efter
forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden.
Verkligt vérde baserar sig i férsta hand pa priser pa en aktiv marknad och
ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. For att faststélla férvaltningsfastigheternas
verkliga véarde vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga fastighe-
ter. Férvaltningsfastigheter vérderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt
varde enligt IFRS 13. Se noten for forvaltningsfastigheter for beskrivning
av véarderingsmodell och antaganden som ligger till grund fér véarderingen.

Savél orealiserade som realiserade vérdeférandringar redovisas i
resultatrakningen pa raden Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter.
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Redovisningsprinciper, forts.

Den orealiserade vardeféréandringen berdknas utifran vérderingen vid
periodens slut jamfért med vérderingen vid periodens bérjan, alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten férvérvats under perioden, med tillagg
fér de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller
forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av férvaltningsfastig-
heter utgdrs av skillnaden mellan férséljningspris och redovisat vérde vid
senaste vardering efter avdrag fér transaktionskostnader som uppstar i
samband med avyttring av férvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast da det &r
sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaff-
ningsvérde kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband med
att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras rantekostnaden under
produktionstiden.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i savél balansrdkningen som i rapporten éver
kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensakti-
er klassificeras som eget kapital om de inte ar obligatoriskt inlésbara och
utdelning kréver beslut pa bolagsstdmma. Transaktionskostnader som
direkt kan hénféras till emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner
redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissions-
likviden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den
aktuella skattekostnaden berédknas pa basis av de skatteregler som pa
balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dér
moderféretaget och dess dotterféretag ar verksamma och genererar
skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla
temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernre-
dovisningen. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med tillampning av
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga 6verskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvarv av ett bolag gbérs en bedémning huruvida férvéarvet avser
forvérv av rorelse eller forvérv av tillgang (fastighet). Vid férvérv av
rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp
pa temporéra skillnader. | de fall forvary av tillgang (fastighet) genomférs,
redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal
kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter
debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Projekt- och exploateringsfastigheter avser de fastigheter som bolaget
har kontroll dver och befinner sig i tidiga skeden som féregar byggstart.
De vérderas enligt ldgsta vardets princip, vilket innebér att en fastighet
tas upp till det lagsta av anskaffningskostnaden och nettoférséljnings-
vardet. Nettoforséljningsvérdet ar det uppskattade férséljningspriset i
den l6pande verksamheten, efter avdrag fér uppskattade kostnader for
fardigstallande och for att astadkomma en férséljning. Direkt nedlagda
kostnader samt skélig andel av indirekta kostnader hdnférliga till projekt-
och exploateringsfastigheter tillfors anskaffningsvardet och vérderas till
det l&gsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvérdet.

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av
bostadsratter och mark for projektfastigheter klassificeras som projekt-
och exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet
med IAS 2 Varulager.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde
och redovisas som tillgang under den redovisningsperiod nér fastigheten
tilltrads.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden
for byggnad under uppférande (projekt- och exploateringsfastigheter
samt forvaltningsfastigheter under uppférande). Generellt géller att
lanekostnader som tillférs anskaffningsvardet begransas till tillgangar
som tar betydande tid i ansprak for fardigstéllande, vilket for koncernens
del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rantekostnader inréknas i
anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Intaktsredovisning
Intakter projektutveckling

Koncernen har i uppdragsavtalet identifierat ett distinkt prestationsa-
tagande: projektledning av entreprenad i bostadsutvecklingsprojekt. For
projektledning erhalls en fast ersattning kontinuerligt éver projektens
|16ptid samt ersattning fér nedlagda kostnader i projekten. Storleken av
ersattningen regleras i uppdragsavtal och faktureras kvartalsvis under
projektets gang. Intdkterna redovisas nér kunden har fatt kontroll och
redovisas 6ver avtalets |6ptid eftersom kunden erhaller och konsumerar
samtidigt nyttan av de tjdnster som utférs av féretaget. Intdkten avseende
projektledning redovisas som intékter projektutveckling.

Intékter fran fastighetsforsiljningar

Intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltrédesdagen, savida
det inte foreligger sarskilda villkor i kopekontraktet. Forséljning av
foérvaltningsfastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande
fastighetspris och kalkylméssig skatt. Resultat fran férsaljning av
férvaltningsfastighet redovisas som vardeféréandring och avser skillnaden
mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag for forsaljningsomkostnader,
kalkylméassig skatt och redovisat vérde i senaste finansiella rapport med
justering for nedlagda investeringar efter senaste finansiella rapport.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar.
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Redovisningsprinciper, forts.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste
redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna
arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget ar uppréttad i enlighet med RFR
2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall
moderforetaget tilldmpar andra redovisningsprinciper an koncernens
redovisningsprinciper, som beskrivs i not 1i koncernredovisningen, anges
dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med RFR 2 kraver
anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsdndamal.
Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av
moderféretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar
en hog grad av bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse fér arsredovis-
ningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet f6r en méngd olika
finansiella risker: marknadsrisk ( ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Moderféretagets évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférut-
sagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Fér mer
information om finansiella risker hénvisas till koncernredovisningen not 19.

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen i
de fall som anges nedan:

Utdelningar

Utdelning till Moderféretagets aktiedgare redovisas som skuld i
koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen godkénns av
moderbolagets aktiedgare.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrékning féljer arsredovisningslagens uppstallnings-
form. Rapport éver férandring av eget kapital féljer ocksa koncernens
uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vida-
re innebér det skillnad i bendmningar, jamfért med koncernredovisningen,
framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet inkluderas férvarvsrelate-
rade kostnader och eventuella tillaggskopeskillingar.

Nér det finns en indikation pa att andelar i dotterféretag minskat i
vérde gors en berakning av atervinningsvardet. Ar detta lagre an det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i
posterna "Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som
bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget
som en 6kning av andelens redovisade varde och i det mottagande
foretaget som en ékning av eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Inom efterféljande
perioder kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att
innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets princip till
det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde, med justering for
eventuell reservering for framtida forluster.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser féregéende ar.

Kritiska uppskattningar
och bedémningar

Not 2

Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras
pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvéntningar pa
framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar fér redovisningséndamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fér
vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under
nastkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering av fastigheter
Vid véardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antagan-
den paverka koncernens redovisade resultat och finansiella stéllning.
Bedémningar och antaganden goérs bade i slutkostnadsprognoser samt
om framtida kassafléden och faststallandet av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). De gjorda bedémningarna paverkar det redovisade
vardet i rapport 6ver finansiell stallning fér posten Forvaltningsfastigheter.
Koncernen prévar kontinuerligt gjorda antaganden och féljer [6pande
marknadsutvecklingen. En férandring i gjorda bedémningar kan leda till
ett forandrat verkligt vérde och paverka vérdeférandringarna. Beskriv-
ningar om varderingsprinciper och vésentliga antaganden beskrivs i not 10.
Da koncernens fastigheters verkliga varde inte kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt pa grund av dess tidiga skede sa vérderas fastigheterna
till ackumulerad anskaffningskostnad inklusive upparbetad produktions-
kostnad.

Klassificering projekt- och exploateringsfastigheter
och férvaltningsfastigheter

| samband med forvarv av en fastighet gors en bedémning om fastigheten
ska utvecklas eller anvdndas som férvaltningsfastighet. Bedémningen far
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning da hanteringen
ar olika redovisningsmaéssigt. Fastigheter som ska utvecklas och &r i ett
tidigt skede utgor projekt- och exploateringsfastigheter. Projekt- och
exploateringsfastigheter redovisas som varulager da avsikten ar att

sélja fastigheterna efter fardigstallande. Vérdering sker till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. Forvaltningsfastigheter
innehas déremot i syfte att generera hyresintakter och vardestegringar.
Vardering av forvaltningsfastigheter sker till verkligt véarde med vardefor-
&ndring via resultatrdkningen.

Koncernen gor en individuell bedémning av varje fastighet for att
avgdra om syftet dr att utveckla och avyttra bostader, savél hyresratter
som bostadsratter, eller om syftet &r att &ga fastigheterna langsiktigt och
generera hyresintékter och vardestegringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa temporéra
skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa tillgangar
och skulder och deras redovisade vérden i koncernredovisningen.
Koncernen redovisar uppskjutna skattefordringar utifran ledningens
uppskattningar om framtida skattemassiga éverskott paverkade av de
skatteregler som géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i.
Utfallet kan dock skilja sig at beroende av férandrade skatteregler och
affarsklimat.

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets
redovisningsprinciper

Nér foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gérs
olika bedémningar, férutom sddana som innefattar uppskattningar, som
kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de
finansiella rapporterna.
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1M Rorelsesegment

Koncernens verksamhet delas upp i rérelsesegment baserat pa vilka delar
av verksamheten foretagets hogste verkstallande beslutsfattare foljer
upp, sa kallad "management approach” eller féretagsledningsperspektiv.
Koncernledningens bedémning &r att Koncernen har ett rérelsesegment;
Projektutveckling. Denna bedémning baseras pa den rapportering
koncernledningen inhamtar for att félja och analysera verksamheten samt
den information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

Fordelning av intdkter

Upplysning om revisorns arvode
och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Projektledning 29360 24004 2256 2256
Ovriga rérelse-
intakter 557 2868 - -
Summa 29917 26872 2256 2256
Not 5 R'Eirelsens kostnader fordelade

pa kostnadsslag
Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Fastighetskostnader
Drifts- och under-
héllskostnader -4 -14 - -
Fastighetsskatt -681 -280 - -
Fastighets-
administration -53 -30 - -
Summa -738 -324 (o] (0]
Centraladministration
Ovriga tjénster
koncernforetag -497 -456 -142 -429
Revisions-,
advokat- och
konsultarvoden -1 040 -824 =772 -412
Ovriga kostnader -66 -65 -64 -92
Summa -1603 -1345 -978 -933

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -282 -164 =241 -35
Revisionsverk-
samhet utover
revisionsuppdrag -29 - - -
Skatteradgivning - =79 - =79
Ovriga uppdrag - - - -
Summa -311 -243 =241 -114

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér arsredovisningen och
bokféringen samt revision och annan granskning utford i enlighet med
Sverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

[ Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Rénteintdkter,
koncernforetag 187 1 3461 2537
Summa 187 1 3461 2537
Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Réantekostnader -8 -20 -21233 -21966
Réantekostnader,
koncernforetag -185 -1892 -6 489 -8 359
Periodisering
l&nekostnader -2100 -2100 -2100 -2100
Ovriga finansiella
kostnader -109 -113 -104 -113
Summa -2402 -4125 -29 926 -32538

Koncernen har under aret aktiverat finansiella kostnader om 27 722 (28
456) tkr varav 6 489 (6 491) tkr avser rantekostnader till koncernféretag.
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Not 9

Skatt pa arets resultat

Koncernen

Moderbolaget

2021

2020

2021

2020

Aktuell skatt

Skatt pa arets
resultat

-149

Skatt hanforlig till
tidigare perioder

Uppskjuten skatt
Avseende
temporar skillnad
mellan redovisat
och skattemas-
sigt varde pa
byggnader

=571

-9178

Avseende
obeskattade
reserver

-131

Summa

-5711

Avstamning av redovisad skatt

-9710

-154

Koncernen

Moderbolaget

2021

2020

2021

2020

Resultat fore skatt

-1743

-668

-29 398

-29796

Nominell skatt
enligt gallande
skattesats (20,6)

359

143

6056

6376

Skatteeffekt av
ej avdragsgilla
kostnader och
skattepliktiga
intakter som gj
ingar i resultatet

-99

-696

-190

Skatteeffekt av

ej skattepliktiga
intdkter och
avdragsgilla som
ej ingar i resultatet

265

87

Skatteeffekt av ej
avdragsgill rénta

-6138

-6 747

-5424

-6335

Skatteeffekt e]
aktiverade under-
skottsavdrag

-195

64

Skatteeffekt
ej redovisade
temporara
skillnader

-3089

Aktuell skatt
hanforlig till
tidigare ar

Summa

-5711

-9710

0

-154

Totala ej aktiverade underskottsavdrag uppgar till 2 389 tkr (314 tkr).

Forvaltningsfastigheter

Koncernen
31dec 31dec
2021 2020
Ingaende verkligt varde - -
Omklassificering fran projekt
och exploateringsfastigheter 796 786 -
Summa 796 786 0

Totala taxeringsvarden uppgar till 170 173 tkr (55 905).

Fastigheter dgda av SI4tt6 Fastpartner Spanga AB
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar férvalt-
ningsfastigheter bestaende av férvaltningsfastigheter under uppférande.

Férvaltningsfastigheter under uppférande
Forvaltningsfastigheter under uppférande avser de fastigheter som
utvecklas amnade for koncernens férvaltning och har ett syfte att
generera hyresintdkter. En fastighet kategoriseras som férvaltningsfast-
ighet under uppférande frén den tidpunkt da koncernen beslutat att driva
projektet &mnat for den interna férvaltningen. Om dessa inte initialt kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt varderas fastigheterna till ackumulerad
anskaffningskostnad inklusive upparbetat produktionskostnad. N&r
kriterier och villkor uppnatts for att fastigheterna ska kunna nyttjas
dndamalsenligt och véirdet bedéms kunna berdknas pa ett tillforlitligt satt
redovisas fastigheterna till verkligt vérde enligt IAS 40. Da koncernens
fastigheters verkliga vérde inte kan berdknas pa ett tillférlitligt s&tt pa
grund av dess tidiga skede sa varderas fastigheterna till ackumulerad
anskaffningskostnad inklusive upparbetad produktionskostnad. Ingen
orealiserad vardeférandring har dérmed redovisats i samband med eller
efter omklassificering av fastigheten fran projekt- och exploateringsfastig-
het till férvaltnignsfastighet.

Visentliga ataganden

| samband med att koncernen har avyttrat sex fastigheter avseende del
av Bromstensstaden under ar 2019 finns en forpliktelse och atagande
att finansiera projektets uppférande med beraknat fardigstéllande under
2025. Affaren genomfoérdes i en forward- funding struktur vilket innebar
att képaren finansierar projektets uppférande.
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Projekt- och exploaterings-

Ovriga fodringar

Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020
Andelar i bostads-
rattsforeningar - - 115 115
Ovriga poster 61 637 138 715
Summa 61 637 253 830

Forutbetalda kostnader och

Not 11 .
fastigheter
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec
31dec 2021 2020 2021 2020
Ingdende vérde 704978 628115 - -
Investeringar 91808 76 863 - -
Omklassificering
till forvaltnings-
fastigheter -796 786 - - -
Summa 0 704978 0 0
[\l Kundfodringar
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020
Kundfordringar
brutto 21166 12316 705 -
Avsattning for
osakra kund-
fordringar - -455 - -
Utgaende
redovisat varde 21166 11 861 705 0
Avsittning for
oséakra kundford-
ringar
Avsattning vid
arets borjan -455 - 0 0
Arets forandring/
reservering 455 -455 - -
Avsittning vid
arets slut 1] -455 0 0
Aldersfordelade
kundfordringar
Ej forfallna
kundfordringar - - - -
Forfallna
< 30dagar - - - -
Forfallna
> 61 dagar - -455 - -
Summa ej
nedskrivna
kundfordringar 0 -455 0 0
Summa
kundfordringar 21166 11 861 705 (1]

Koncernen har redovisat ett resultat om 455 tkr (-455 tkr) f6r nedskriv-

ning/aterféring av nedskrivning av kundfordringar.

upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020
Ovriga poster 622 296 609 14
Summa 622 296 609 14
Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020
Kassa och bank 23402 58 604 17 504 40747
Summa 23 402 58 604 17 504 40 747
Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier
uppgar till 500 000 st och kvotvardet &r 1kr per aktie.
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(\[JaVA Uppskjuten skatteskuld

Rantebirande skulder

Koncernen Moderbolaget
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Uppskjuten Langfristiga
skatteskuld skulder
avseende temporar Obligationslan 400000 400000 400000 400000
skillnad mellan
redovisat och Avgar kostnader
skattemé&ssigt fér upptagande
vérde pa av laneskuld -2625 -4725 -2625 -4725
byggnader 14 889 9178 - -
Kortfristiga
avseende skulder
obeskattade
Skulder till
252 252 - - .
reserver koncernforetag 344951 321367 320361 319763
S 15141 9430 0 0
umma Summa 742326 716642 717736 715038
Koncernen Obligationslanets volym uppgar till 400 MSEK, varav 400 MSEK har
Belopp Redovisat Belopp utnyttjats, och har slutligt férfall 1:a april 2023. Obligationen &r noterad
vid &rets Gver resultat- vid arets pa den nordiska obligationsmarknaden, Nasdaq Stockholm Bond. Obliga-
2021 ingdng rakningen utgéng tionslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 5,25 procentenheter.
Fastigheter 9178 5711 14 889 Duen redovisade skulden har i balansrékningen reducerats med aktiverade
lanekostnader.
Obeskattade Rantebarande skulder till koncernféretag avser skuld pa avraknings-
reserver 252 0 252 konton till koncernforetag. Dessa loper generellt sett med 2% rénta.
Summa 9430 5711 15 141 | koncernen finns covenanter kopplade till obligationslanet om - solidi-
tet (minst 30%), eget kapital (minst 250 mkr) och en kassa uppgaende till
motsvarade minst 6 manaders rantor fér obligationen.
Koncernen
Belopp Redovisat Belopp
vid &rets dver resultat- vid &rets
2020 ingang rékningen utgang
Fastigheter 0 9178 9178
Obeskattade
reserver 121 131 252
Summa 121 9309 9430
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\IJEPA Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella
risker. Framforallt exponeras koncernen for rénterisk, kreditrisk samt
refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhante-
ringspolicy fokuserar pa oférutségbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat

Rénterisk

Med rénterisk avses hur férédndringar i rantenivan paverkar koncernens
finansnetto och vérdet pa finansiella instrument vid féréndrade mark-
nadsrantor. Koncernens laneportfélj bestar framst av obligationslan som
|6per med en rérlig rdnta om Stibor 3M + 5,25 procentenheter, utéver det
finns skulder till koncernféretag. Skulderna till koncernféretag l6per med
fast ranta uppgaende till 2% utan réantebindningstid. Utifran finanspolicyn
styrs val av ranteprofil och duration med hénsyn till bolagets affarsplan
och férvantade in- och utfloden.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hanféras till utestaende
reversfordringar, likvida medel samt finansiella derivatavtal. Férluster
pa reversfordringar uppstar nér kunder férsatts i konkurs eller av andra
skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Motparter skall uppvisa
dokumenterad betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet
for att inga avtal med koncernen. Inga kreditgrénser éverskreds under
rapportperioden och ledningen férvéntar sig inte nagra férluster till féljd
av utebliven betalning fran dessa motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncernens betalningsataganden kopplat till driften av direkta och
indirekta investeringar, samt amorteringar och rantekostnader, kraver
god likviditet. Om Bolaget inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina
betalningsataganden kan det ha en negativ effekt pa Bolagets verksam-
het, finansiella stallning och resultat.

Likviditetsrisken hanteras genom att tillréckliga likvida medel skall
finnas tillgéngliga for att uppfylla betalningsforpliktelser nar de forfaller
till betalning samt genom kontinuerlig uppféljning av prognostiserat kas-
safléde. Koncernen arbetar I6pande med likviditetsplaner for varje enskilt
projekt och investering och fér bolaget i sin helhet i syfte att sakerstélla
likviditetsberedskapen i god tid innan kapital ska allokeras.

Koncernen ar beroende av externa parter for refinansiering. Med
refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga
och att finansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas, alternativt till
en férhojd kostnad. Koncernen hanterar refinansieringsrisken genom
att strava efter en diversifierad laneportfélj samt genom med att sprida
laneportféljens forfallotider. Koncernen arbetar aktivt med ett flertal
olika banker for att minska beroendet av enskilda banker. Koncernen har
aven en varierad sammansattning av finansieringskéllor; obligationslan,
byggnadskreditiv och egen balansrékning (fondstruktur). Lan forlangs i
god tid fore forfallodatum for att minska refinansieringsrisken.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade
betalningsfléden avseende rantor och amorteringar/aterbetalningar pa
finansiella skulder per balansdagen 31 december 2021. Finansiella skulder

med rorlig rénta har berdknats med den rénta som férelag per31december

2021. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan
krévas av motparten.

Koncernen

Mindre an Mellan Mellan Mellan
Per 31dec 2021 1ar 1-2ar 2-34t 4-53r
Réntebdrande
skulder 344951 400000 - -
Leverantdrsskulder 154 - - -
Ovriga skulder - - - -
Upplupna
réntekostnader 12157 - - -
Summa 357262 400000 0 0

Koncernen

Mindre dn Mellan Mellan Mellan
Per 31dec 2020 1ar 1-24r 2-3 4t 4-5&r
Rantebarande
skulder 321367 - 400000 -
Leverantorsskulder 1515 - - -
Ovriga skulder - - - -
Upplupna
rantekostnader 7434 - - -
Summa 330316 0 400000 0

Koncernen saknar skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen.

Finansiella 6verenskommelser
Koncernen har inga ej utnyttjade kreditfaciliteter per 31 december 2021.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens
férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan fortsétta att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och
att uppratthalla en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnaderna for
kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska
skulderna.
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Finansiella risker och
finanspolicy, forts.

Not 19

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder

2021 2020
I tillgdngar tillgénéar/skulder skulder varderade ) tillgangar tillginéar/skulder skulde;véirderade
virderade vérderade till till upplupet virderade viarderade till till upplupet
tillupplupet  verkligt vérde via anskaffnings tillupplupet  verkligt véarde via anskaffnings

Koncernen kaffningsvérde  resultatrékni vérde Koncernen anskaffningsvirde  resultatrékningen vérde
Tillgdngar Tillgangar
Kundfordringar 21166 - - Kundfordringar 11 861 - -
Ovriga Ovriga
fordringar 61 - - fordringar 637 - -
Likvida medel 23402 - - Likvida medel 58 604 - -
Summa 44 629 0 0 Summa 71102 0 0
Skulder Skulder
Langfristiga Langfristiga
rantebarande rantebdrande
skulder - - 397375 skulder - - 395275
Kortfristiga Kortfristiga
rantebarande rantebdrande
skulder - - 344951 skulder - - 321 367
Leverantors- Leverantors-
skulder - - 154 skulder - - 1515
Upplupna Upplupna
kostnader och kostnader och
forutbetalda forutbetalda
intakter . - 12157 intakter - - 7434
Summa 0 0 754 637 Summa 0 0 725591
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Upplupna kostnader och

Not 20 o \[@yW Stallda sakerheter
forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Upplupna Pantsatta
rantekostnader 5483 5542 5483 5542 bankkonton 5250 10500 5250 10 500
Forutbetalda Summa 5250 10 500 5250 10 500
projektintdkter 5960 - - -
Ovriga poster 2040 2196 1925 1674
Summa 13483 7738 7 408 7 216
\[i@EW Eventualforpliktelser
B . T S H | samband med att koncernen har avyttrat sex fastigheter avseende
Not 21 F.Inans.le[la SkUIder hanforllga tl" del av Bromstensstaden finns en férpliktelse och &tagande att uppféra
flnan5|erlngsverksamheten dessa fastigheter och fardigstalla projektet. Affaren genomfordes i en
forward-funding struktur vilket innebér att képaren finansierar projektets
Koncernen Moderbolaget uppforande.
| vrigt har koncernen ataganden och férpliktelser under ingédngna
3123‘; 321(;‘;; 312::; 3;6’_:; avtal med tredje part, inklusive entreprenérer och kommuner.

Rantebarande
skulder
Ingaende 2 H
redovisat varde 715275 696774 715275 703600 Not 24 Resultat f.ran andelar !
Kassaflode. koncernforetag
spaverkande

férandringar - - - -

Forandringar
hanforliga till ej
kassaflodespa-
verkande poster

Periodisering
av aktiverade
lanekostnader

2100 2101 2100 2100

Moderbolaget

Omklassificering
aktiverade

lanekostnader - - - -6 825

Omvandling av
rorelseskuld till
reversskuld

16 400 - 16 400

Utgaende
redovisat

varde langfristiga
rantebarande
skulder 717375 715275

717375 715275

2021 2020
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -3379 —-888
Summa -3379 -888

Bolaget har skrivit ned andelar i sina koncernféretag till fljd av att
atervinningsvardet understeg det redovisade vérdet.

\[@LW Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

2021 2020
Avsattning till periodiseringsfond - -230
Erhéllna koncernbidrag -832 -
Summa -832 -230
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[\l W Andelarikoncernforetag

Moderbolaget

\[¥¥M Transaktioner med nirstaende

2021 2020
Ingéende anskaffningsvarde 530753 529867
Aktiedgartillskott 2490 886
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 533243 530753
Ingédende nedskrivningar -888 -
Arets nedskrivningar -3379 -888
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 267 -888
Utgaende redovisat virde 528976 529 865

Kapital-
Féretagets Organisations- andeli  Redovisat
namn nummer Séte procent vérde
Bromsten
Gunhild TAB  559103-6560  Stockholm 100,0 177
Bromsten
1AB 559103-6479  Stockholm 100,0 180
Bromsten
2 AB 559104-4465 Stockholm 100,0 170
Fastighets-
partner
Bromsten AB 556356-5810  Stockholm 100,0 358360
Fastighets
Stockholm
Spanga8AB  559183-9062  Stockholm 100,0 46 484
Fastighets
Stockholm
Spanga9AB  559187-3103  Stockholm 100,0 50 567
Fastighets
Stockholm
Spanga7AB  559192-1183  Stockholm 100,0 72938
Bromsten
Utveckling AB  559212-9190  Stockholm 100,0 50
Bromsten
Miljo AB 559212-9182  Stockholm 100,0 50
528 976

1) Kapitalandel 6verensstammer med &garandel.

Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2021 2020 2021 2020

Moderforetag
Rénteintakter 187 - 187 -
Réntekostnader -6 669 -8358 -6 489 -8358
Fordringar 187 - 29170 -
Skulder 351620 322019 326489 321611
Dotterforetag
Rénteintakter - - 3274 2537
Réantekostnader - - - -1
Fordringar - - 156 104 153767
Skulder - - 361 21
Ovriga koncern-
foretag
Kopta tjanster -2807 -456 -142 -429
Rénteintakter - 1 - -
Réntekostnader -5 -25 - -
Fordringar - 51 - -
Skulder 1642 2294 39 5

Av moderbolagets férséljning och inkép avser 0% (0) av férséljningen och
15% (46) av inképen andra féretag inom den koncern som bolaget tillhor.
Generellt utgar 2% rénta pa samtliga koncerninterna Ian om inte sérskilda

férhallanden foreligger. Inképen fran koncernbolag avser framst tjénster

for projektutveckling.

[\t Obeskattade reserver

Moderbolaget

2021 2020
Periodiseringsfond BA 2019 55 55
Periodiseringsfond BA 2020 229 -
Summa 284 55

Héandelser efter balansdagen

Efter periodens utgang har markarbeten pabérjats inom de kvarter som
koncernen har tecknat totalentreprenad for.
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(\[Jgci{ol Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 48 951
Erhallna aktiedgartillskott 30000000
Arets resultat -29 396 721
652 230
Styrelsen foreslar att i ny rékning balanseras 652 230
652 230

Stockholm den 29 april 2022

Sven-Olof Johansson
Ordférande

Johan Karlsson
Verkstéllande Direktor

Georg Ehrnrooth

Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 29 april 2022

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SI&ttd Fastpartner Spanga AB, org nr 559077-0896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for SI&ttd Fastpartner Spanga AB for ar
2021med undantag fér bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
2-4. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 1-40 i detta dokument

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde
fér aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sa& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 2-4. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredo-
visningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget samt
resultatrakningen och rapporten Over finansiell stdlining
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehallet i den komp-
letterande rapport som har &verlamnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen &r de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest
betydelsefulla fér revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart
stéllningstagande till, arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa omrdden. Beskrivningen nedan av hur revisionen
genomférdes inom dessa omrdden ska ldsas i detta
sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omraden. Dérmed genomfdrdes revisionsatgarder
som utformats fér att beakta var bedémning av risk for
vésentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgéarder som
genomforts for att behandla de omraden som framgar nedan
utgdr grunden fér var revisionsberéttelse.



Vérdering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Det redovisade verkliga vardet for  koncernens
forvaltningsfastigheter, redovisade i rapport dver finansiell
stallning, uppgick per den 31 december 2021 till 797 Mkr.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter ar under
uppférande och redovisas till anskaffningsvarde. Med
anledning av den hoga graden av antaganden och
beddémningar som sker i samband med beddmning av
nedskrivningsbehov anser vi att detta omrade &r ett s&rskilt

betydelsefullt omrade i var revision.

En beskrivning av vdrdering av forvaltningsfastigheter,
tillsammans med redovisningsprinciper, kritiska
uppskattningar och bedémningar och antaganden, framgar i

| var revision har vi granskat omradet bland annat genom att
utvdrdera bolagets process for att bedéma klassificering av
fastigheter. Vi har utvdarderat bolagets riktlinjer fér vardering av
forvaltningsfastigheter under uppférande.

Vi har for ett urval av forvaltningsfastigheterna granskat
férvarvsutgifter och tillkommande utgifter fér att erhalla rimlig
sakerhet i anskaffningsvardet. Vi har for ett urval av fastigheter
granskat antaganden av forvantade intdkter och bedémning av
aterstdende utgifter i planerade projekt baserat pd den av
bolaget upprattade kostnadsprognosen samt dven kontrollerat
de berdkningar som ligger till grund fér beddmningen om
atervinningsvérde.

arsredovisningen i not 1 pa sida 24, i not 2 pa sida 28 samti Vi har granskat ldmnade upplysningar i de finansiella
not 10 pa sidan 31. rapporterna.
Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det pdaverkar

Styrelsens och verkstallande direktorens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat 6évervaka
bolagets finansiella rapportering

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
beré&ttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hég grad av sdkerhet, men d&r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Sl&ttd Fastpartner Spanga AB foér ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
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sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nodvandiga foér att bolagets
bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av
férvaltningen finns pa
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten
Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en granskning av att
styrelsen och verkstdllande direktéren har upprattat
arsredovisningen och koncernredovisningen i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten)
enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappers-
marknaden for SI&ttd Fastpartner Spanga AB for ar 2021.

Var granskning och vart uttalande avser endast det

lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten
c2b10563e1a32ba0b1d71036b344efc29283fc046d12cd06
403fd3342df2a269 upprattats i ett format som i allt
vasentligt moéjliggdr enhetlig elektronisk rapportering.

Grund for uttalande

Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR
18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SI&tté Fastpartner
Spanga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap.
4 a § lagen (2007:528) om vdrdepappersmarknaden, och for
att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen och

verkstallande direktoren bedomer nédvandig for att uppratta
Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-
rapporten i allt vasentligt ar upprattad i ett format som upp-
fyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vdrde-
pappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfér vara gransk-
ningsatgéarder foér att uppna rimlig sdkerhet att Esef-rapporten
ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Esef-rapporten.

Revisionsféretaget tillampar ISQC 1 Kvalitetskontroll for
revisionsféretag som utfér revision och éversiktlig granskning
av finansiella rapporter samt andra bestyrkandeuppdrag och
ndraliggande tjanster och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta
bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering av arsredovis-
ningen och koncernredovisning. Revisorn véljer vilka dtgarder
som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur styrelsen och verkstdllande direktéren tar
fram underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som
&r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvérdering av
&ndamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen en teknisk
validering av Esef-rapporten, dvs. om filen som innehaller Esef-
rapporten uppfyller den tekniska specifikation som anges i
kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/815 och en
avstamning av att Esef-rapporten dverensstammer med den
granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huruvida
Esef-rapporten har markts med iXBRL som mdjliggor en ratt-
visande och fullstandig maskinlasbar version av koncernens
resultatrakning, rapport Over finansiell stdllning och
egetkapitalrédkning samt kassaflédesanalysen.

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 2-4 och for att den &r upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
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jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillrdcklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredo-
visningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
férenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar samt i dverensstdmmelse med arsredovisnings-
lagen.

Ernst & Young AB utsags till SI&tté Fastpartner Spanga ABs
revisor av bolagsstdmman den 26 april 2021 och har varit
bolagets revisor sedan 20 april 2017.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen

Auktoriserad revisor
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