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Forvaltningsberdttelse = =~ ,
Styrelsen och verkstallande direktéren fér Compactor Fastigheter AB 556323-4284 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Verksamhetsbeskrivning

Compactor ager och férvaltar fastigheter i Sverige genom dotterforetagen HS Fastigheter AB samt FastPartner
AB (publ) som &r ett publikt bolag noterat pa Nasdag OMX Stockholm. | férvaltningsberéattelsen bendmns Fast-
Partner AB (publ) med dotterféretag sasom FastPartner.

Under aret har FastPartner fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har
fortsatt att expandera férvarv av en fastighet i Stockholm och tva fastigheter i Gavle. Under 2016 avyttrade Fast-
Partner tva fastigheter.

P& hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt tecknats pa stabila nivaer och delvis till hégre hyror.

Compactor ager dven foretaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB, bendmns i arsredovisningen som HS
Fastigheter AB, som bedriver, direkt eller indirekt, investeringsverksamhet i fastigheter, ager och férvaltar fast och
I6s egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter AB &ger dven andelar i foretaget Tartt Forvaltning AB som &ger och férvaltar vardepap-
per, fast och 16s egendom och fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Fastighetshestand

Fastighetsbestandet utgérs framst av fastigheter lampliga for kontor, forskning, handel, logistik och industri.
Fastigheterna &r belagna framfér allt i Stockholmsregionen. Denna region &r och forblir det mest prioriterade
investeringsomradet. Cirka 75 procent av hyresintakterna kommer fran Stockholmsregionen och 25 procent frén
6vriga landet med Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

Vid arets bérjan 4gde Compactor genom dotterforetag 214 fastigheter, till ett redovisat varde av 15 660,7 MSEK.
Uthyrningsbar yta uppgick till 1 412 465 kvadratmeter. Vid arets slut agde koncernen 215 fastigheter, till ett redo-
visat varde av 17 604,2 MSEK och den uthyrningsbara ytan uppgick till 1 419 176 kvm.

Under 2016 har FastPartner forvarvat tre fastigheter, en fastighet i Stockholm och tva fastigheter i Gévle. Den
sammanlagda uthyrningsbara ytan for dessa tre fastigheter uppgar till cirka 3 200 kvm.

Fastighetsvérdering

Under 2016 har Compactor fortsatt att géra kvartalsvisa varderingar av fastighetsbestandet hos externa vérde-
ringsféretag. Varderingarna utférs av Cushman & Wakefield och Newsec. Varderingsféretagens underlag for
varderingarna utgérs av den information som fastighetségaren har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och un-
derhall, samt stérre planerade eller nyligen utforda investeringar och reparationer. Darutdver anvéander vérde-
ringsféretagen egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvéarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvérde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsforingstid pa den 6ppna marknaden. Fér varde-
beddmningen genomfors en kassaflddesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgdrs av en bedémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objekiets restvérde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida férandringar av driftnettot samt objektets behov av underhéil och
investeringar. Varderingsinstitutens utlatande granskas av bolaget och jamférs med den interna varderingen.

Arets orealiserade vardefdrandringar uppgar till 1 495,6 MSEK. Véardeférandringarna i fastigheterna f6rklaras i
huvudsak av sankta avkastningskrav, men &ven av nytecknade hyreskontrakt. | varderingsunderiaget uppgér det
genomsnittliga avkastningskravet fér hela bestandet till cirka 5,6 (6,3) procent.

Hyresintékter .
Koncernens hyresintékter uppgick under rékenskapsaret tilt 1 289,1 (1 140,3) MSEK. Okningen beror framféralit
pa att hyresintakterna under aret inkluderar hyror fran fastigheter férvarvade under 2015.

Kontraktsportfsijen for kommersiella kontrakt uppgér till 5 511,7 (5 217,9) MSEK, och utgérs av 1 743 (1 734)
kontrakt. Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintakt pa 1 246,9 (1 218,3) MSEK. Den genomsnittliga kon-
traktsiangden uppgar till 4,4 (4,3) ar.

Kontrakterad arshyresintakt for bostader uppgar till 23,2 (22,2) MSEK medan kontrakterad arshyresintakt for p-

platser och garage uppgar till 18,4 (17,7) MSEK.
\’\.
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Resultat
Koncernens resultat fére skatt fér 2016 uppgaér tili 2 130,1 (1 633,8) MSEK. I resultatet ingér orealiserade varde-
forandringar i fastigheter om 1 495,6 (951,7) MSEK.

Driftnettot uppgar till 859,0 (773,1) MSEK. Férbattringen i driftnettot férklaras framforallt av 6kade hyresintékter da
hyresintakter under aret inkluderar hyror fran fastigheter forvarvade under 2015 och 2016.

Farvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgér till 615,1 (524,9) MSEK. Det hégre férvaltningsresultatet paver-
kas framst av 6kat driftnetto till foljd av férvarvade fastigheter under 2015 som motverkats negativt av finansiella
kostnader till folid av hégre upplaning i samband med férvarven 2015. Férvaltningsresultat &r resultat fore skatt i
fastighetsrérelsen exklusive vardeforandringar, valutaeffekter och skatt.

Férvaltning av kapital

Farvaltat kapital avser eget kapital samt [anat kapital. Vid arets slut uppgar eget kapital och l&nat kapital i koncer-
nen tilt 17 161,4 (15 077,2) varav eget kapital utgér 6 356,8 (4 628,9) MSEK och I&nat kapital 10 804,6

(10 448,3).

Koncernens mal for férvaltning av kapital &r att trygga koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att
aktieagarna dven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och
lanat kapital skall ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa ar nédvéndigt
it forandrade ekonomiska forutsattningar och andra omvérldsfaktorer. Fér att bibehalla och anpassa kapitalstruk-
turen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott elier
minska respektive tka skulderna.

Av balansrakningen framgér koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Féréndringar i eget kapital"
framgar de olika komponenterna i eget kapital och &ven en specifikation av de olika komponenterna som ingér i
reserver.

FastPartners styrelse beslutade den 26 oktober 2016, med st6d av arsstdmmans bemyndigande fran den 28 april
2016, om en nyemission av stamaktier med foretradesratt for bolagets stamaktiedgare. Foretradesemissionen,
som fulltecknades, tillférde FastPartner ett belopp om 760,6 MSEK, efter avdrag fér emissionskostnader. Com-
pactor deitog i nyemissionen motsvarande sin dgarandel.

Finansiering

Koncernen har ingen fast angiven [6ptid inom vilken den genomsnittiiga rantebindningstiden ska ligga. Dotterbo-
lagen innehar flera kreditavtal hos stérre svenska banker, med en total laneram om 8 164,6 (8 087,9) MSEK.
Dessa kreditavtal innebar rantevillkor dar bankernas marginaler ar faststallda i avtalen och dér bolagen har méj-
lighet att valja rantebindningstid. Vid arets utgang uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till samman-
lagt 8 064,3 (8 075,1) MSEK. Vid arets slut utgdr den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorteringar
4 400,8 (4 849,6) MSEK. Refinansieringsdiskussionerna med berdrda banker har kommit langt och bolaget har
for avsikt att omsétta dessa lan till langfristig finansiering med kort rantebas under 2017.

Utsver [an till kreditinstitut har 4ven FastPartner emitterat obligationslan. Per 2016-12-31 uppgér emitterade
obligationslan till 2 050 (1 950) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga delen av dessa obligationslén 0 (500)
MSEK.

Gentemot samtliga [&ngivare har FastPartner informationsataganden. Dessa informationsataganden géller fram-
for allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal, s4 kallade "covenants”. Dessa "covenants"
omfattar i huvudsak matt pa soliditet och rantetackningsgrad. Dotterbolaget FastPartners egna finansiella mél
stammer val dverens med bankernas krav. Dessutom finns allménna ataganden om att FastPartner ska férse
sina langivare med finansiell information sasom arsredovisningar och delarsrapporter. FastPartner har under aret
efterlevt samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intakter i koncernen uppgar till 25,2 (22,7) MSEK, medan finansiella kostnader uppgar till 256,8
(247,3) MSEK. Av de finansiella kostnaderna avser 227,8 (217,3) MSEK kostnader for lan hos kreditinstitut.
Koncernens disponibla likviditet, inklusive kortfristiga placeringar och outnyttjad checkrékningskredit uppgér vid
arets slut till 1 118,9 (640,6) MSEK. Medelrantan fér koncernens fastighetslan hos kreditinstitut (exklusive obligat-
ionslan) ar vid arets slut 1,7 (1,7) procent och 2,0 (2,1) procent inklusive obligationslan.

Utsver den finansiering som ingér i FastPartner-koncernen har Compactor Fastigheter AB & conto-krediter hos tre
stérre svenska investmentbanker. Dessa kreditfaciliteter anvénds uteslutande till investeringar i svenska bérsno-
terade aktier. Utnyttjandet av dessa faciliteter varierar mycket éver tid med ett relativt lagt genomsnittligt utnytt-
jande.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingar i Compactors évriga finansiella verksamhet. Den vardemassigt stérsta
investeringen avser CareDx som per 2016-12-31 uppgar {ill 32,6 (-) MSEK.
v\l
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Inom koncernens finansférvaltning ryms ocksa korta placeringar pa borsen. Vid arets slut uppgick dessa place-
ringar till 243,5 (267,3) MSEK.

Flerarséversikt
Koncernen 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1289,1 1140,3 920,8 765,9
Resultat efter finansiella poster 21301 1633,8 605,3 351,9
Soliditet 33,4% 28,0% 26,9% 30,2%
Moderbolaget 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 280,8 185,8 140,7 129,3
Soliditet 59,7% 66,1% 66,3% 79,9%

Kassafldde

Arets kassaflode fran den l6pande verksamheten fére forandring i rérelsekapital uppgar i koncernen till 511,4
(451,1) MSEK. Kassaflodet har paverkats med 469,0 (2 513,4) MSEK av investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten i koncernen har upptagande och Idsen av lan samt amorteringar paverkat
kassaflodet med 356,4 (2 066,4) MSEK.

Investeringar och férséljningar

Under 2016 forvarvade dotterbolaget FastPartner tre (27) fastigheter for 45,6 (2 228,3) MSEK. Detta motsvarar
uthyrningsbara ytor om cirka 3 200 (186 000) kvadratmeter. Fastigheterna inrymmer kontor och lager. Férvérven
har gjorts genom rena fastighetsférvarv eller via bolag vilka redovisningsmassigt har klassificerats som tillgangs-
forvarv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret uppgatt till 442,6 (364,5) MSEK. Projekten omfattar
ett flertal anpassningar fér hyresgésterna i fastigheterna i de olika forvaltningsomradena dér byggandet av
lca-butiken i Méarsta &r det storsta projektet. Under 2016 har tva fastigheter samt del av tvé fastigheter avytirats.

Medarbetare

Vid rakenskapsarets utgang har koncernen totalt 62 (54) anstéllda, varav 17 (14) kvinnor och 45 (40) mén. Mede-
lantalet anstalida har under aret varit 57 (51), varav 15 (14) kvinnor och 42 (37) méan. Moderbolaget har inga
anstallda.

Miljé och energi

Compactor arbetar malmedvetet och engagerat med miljo- och hallbarhetsfrégor samt med ett langsiktigt per-
spektiv pa de beslut som fattas. Koncernens engagerade medarbetare har en stor del i de miljévinster som skap-
as i den dagliga verksamheten. Ett stort socialt ansvar, inte minst i fororterna, har koncernen visat. Genom att
investera i atgarder som skapar béttre fdrutséttningar fér de som bor och arbetar i och runt véra centrumanlégg-
ningar bidrar koncernen aktivt till ett hallbart samhalle.

Compactor stravar efter att investera i smarta tekniska i6sningar for okad anpassning till miljsférbattrande atgar-
der i fastigheterna. Bolagets miljé- och energiledningssystem fortsétter att utvecklas och nya mal saits upp arlig-
en. Miljs- och energipolicyn ger de dvergripande riktlinjerna for vart arbete.

Koncernens certifiering av fastigheterna utvecklas och vi anvander oss fér narvarande av Miljsbyggnad och
GreenBuilding. De nya projekt som pagar kommer att certifieras enligt Miljiobygnad Silver eller hégre. GreenBuil-
ding-certifiering genomfors pa manga av véra &ldre byggnader. Koncernen sanker energiférbrukningen pa manga
av fastigheterna.

Moderbolaget

Moderbolaget skall direkt eller via andelar i andra bolag aga och forvalta fastigheter och vérdepapper samt fast
och 16s egendom, bedriva vardepappershandel &vensom idka darmed forenlig verksamhet. Moderbolaget redovi-
sade for verksamhetsaret intakter pa 0,2 (0,2) MSEK, och ett resultat fore skatt pa 280,8 (185,8) MSEK.
Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december till 4,3 (38,0) MSEK. Kassaflodet fran investeringsverk-
samheten uppgick till -434,1 (23,8) MSEK.

Aktier i FastPartner
Vid utgangen av 2016 dgde moderbolaget 43 035 749 (38 254 000) aktier i FastPartner AB. Compactor Fastig-
heter AB deltog till fullo i den foretradesemission som genomférdes i FastPartner under 2016.

A"}
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Till féljd av ovan namnda nyemission som FastPartner gjorde 2016 har Compactors dgarandel ¢kat till 69,19%
(68,93). Samtliga aktier i HS Fastigheter &gdes av Compactor vid arets utgdng. Tartt férvaltning AB &gdes till
60 % vilket innebar ett innehav av 300 aktier.

Férvidntningar om framtida utveckling, risker och osédkerhetsfaktorer

Compactor skall vara ett tillvaxtféretag med fokus pa kassafléden och 6kning av fritt eget kapital. Tillvéxten skall i
forsta hand ske genom utveckling av befintliga fastigheter och projekt inom véra prioriterade férvaltningsomraden
i Stockholm och Gavle via dotterbolaget FastPartner.

Compactors andel Ian med langre rantebindning, dvs rantebindning langre an ett ar, uppgar vid arets utgang till
cirka 27 procent av den totala laneportféljen.

Inflationsférvantningarna ar fortfarande mycket laga, bade vad géller pa kort och lang sikt vilket gér att den korta
rantan beddms ligga kvar pa en mycket I&g niva under en éverblickbar period.

Compactor behaller darfér sin nuvarande réantestrategi att i huvudsak arbeta med korta

rantebindningstider. Compactor fortsatter att bevaka rantemarknaden och har for avsikt att férlanga rantebind-
ningstiden om ratt forutsattningar uppkommer pa marknaden. Detta géller framfor allt om priset pa tiodriga
swapar borjar narma sig attraktiva nivaer.

Sett ur ett globalt perspektiv har under aret en atstramande tendens kunnat konstateras hos den amerikanska
centralbanken som genomfort en hajning av styrrdntan och annonserat ytterligare en héjning under mars manad.
FastPartners bedémning &r att den amerikanska konjunkturen bromsar in under slutet av ar 2017 betingad av
samre bilférsélining. Detta innebar férmodligen att FED blir férsiktigare med ytterligare réntehéjningar vilket kom-
mer att paverka 6vriga centralbanker. ECB's beslut att behalla bade rantan och aterképsprogrammen pa oférénd-
rad niva har inneburit en pataglig lattnad pa kapitalmarknaden med férbéattrad likviditet och viss nedéatpress pa
rantemarknaden som foljd. En ytterligare konsekvens av detta har inneburit en fortsatt nedjustering av fastig-
hetsyielderna for attraktiva objekt, framforallt i Stockholmsomradet, vilket inneburit yiterligare uppvérderingar av
FastPartners fastighetsbestand. FastPartners expansionsfokusering pa Stockholm de senaste aren har inneburit
att cirka 75 procent av bolagets intékter kommer fran detta omrade och hyresgéasterna utgérs i huvudsak av
tianste- och serviceféretag samt stat, kommuner och landsting. FastPartner har under de senaste tre aren haft en
kraftfull 6kning av hyresintékterna, vilket medfort att bolagets beroende av nagon enskild hyresgésts betalnings-
férmaga har reduscerats till mycket hanterbara nivaer.

Bolagets risker &r framforallt kreditrisk kopplat till att bolagets hyresgéaster inte kan infria sina ataganden enligt de
hyreskontrakt som de ingatt med FastPartner, exponeringsrisk mot vardeforandringar pé fastigheter, refinansie-
ringsrisk och ranterisk. Tabellen pa nasta sida visar en 6versikt 6ver dessa risker och hur féretaget jobbar for att
hantera dessa risker.

"
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Hyresnivarisk

Hyresnivarisken star i refation tili
utvecklingen avaktuelia
marknadshyror.

Fallande hyresnivaer leder fili 1agre
intdkter vilket pa lang siktkan ge
likviditetsproblem.

Fonaltningsstrategin, som bestari att arbeta med
langa hyresaval, reducerar denna risk. Det sker eft
kontinuerligt arbete med att omférhand!a befintliga
hyresaval i syfte att minimera denna risk pa kort sikt.
Merparten av hyresavalen &r helt eller delvis bundna
till konsumentprisindex (KP1) vilket innebar att de ar
helt eller deivis inflationsjusterade.

Kreditrisk

Den primé&ra motpartsrisken
liggeri att hyresgésterna inte kan
fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakten.

Detfinns alltid en risk att hyresgéster
inte kan infria ataganden i form avde
hyreskontrakt som de ingattmed
FastPartner.

| samband med férvdrv och uthymingar virderas
motparisrisken och avtalen kompletteras vid behov
med sikerheter i form avdepositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande, Dotlerfdretagen
arbetar mycket néra sina hyresgéster och féljer
lépande utvecklingen avderas finansiella stallning.
Dotterféretagen bedémer att bolagets hyresgéster,
med eft fatal undantag, har en god finansiell stallning.

Risker i samband med
fastighetsforvarv

Fastighetsfrvirvar en del av
dotterféretagens 19pande
verksamhet och &r ill sin natur
alitid forenade med vss
osé#kerhet. Hyresbortfall,
miljoforhalianden samttekniska
brister &r en del avde risker som
ar forentiga med
fastighetsforvarv.

Daliga miljéférhalianden samt
tekniska brister pa de fastigheter man

forvarvar kan bli mycket kostsamma for

bolaget.

Koncemen &r noga med attrétt kompetens for
fastighetsforvdrvfinns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nér detanses
nédvéndigt. Dotterféretagen bedémer att bolaget
besitter riitt kompetens for att genomfira
fastighetsfarvdrvoch integrera dessa i verksamheten.

Exponering mot
virdefrindringar pa
fastigheter

Koncernen &r exponerat mot
férandringar av
fastighetsportfoljens
marknadsvirde. Sjunkande
marknadsvarden kan intraffa
bland annat §ll f6ljd avférsvagad
konjunklur, stigande ranteldgen,
avilytiningar av hyresgéster eller
forsamrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvérderingar slar
direkt pa resultatet och leder till
minskat eget kapital. Det kan dven
leda till stigande rantekostander pa
grund av att marginalerna mot
bolagets banker kan 6ka da
utestaende lan i relation till
fastighetsvardet 6kar.

For attbibehalla eller 6ka marknadsvérdet pa
fastigheterna arbetar dotterféretagen kontinuerligt
med att hyra utvakanta lokaler samt att hantera det
16pande underhallet av fastighetema pa ett optimalt
satt. For att beddma fastigheternas marknadsvérde
anviinder sig FastPariner avde exema
virderingsinstututen Cushman & Wakefield och
Newsec. FastPartner har gjort bedémningen att
dessa virderingsinstitut ger de bésta langsiktiga
foruts dttningama for ratiisande och trovdrdiga
beddmningar avfastighetemas marknadsvérden.

Exponering mot
driftkostnads-
fordndringar

En stor kostnadspost for
FastPartner ar driftiskostnadema
{ form avbland annat e, vdrme
och vatten. Stigande priser pa el-
och uppvarmningskostnader ger
6kade kostnader for FastPariner.

Okade drifikostnader leder till tagre
forvaliningsresultat och sdmre
nyckeltal.

En stor del avdriftkostnadema debiteras
hyresgasterna direkt eller idaredebiteras av
FastPartner &ill sjalvkostnadspris. FastPartners
exponering mot driftkos tnadsférandringar &r saledes
relativt begransad.

Refinansieringsrisk

Koncemens finansiering bestar
primért aveget kapital och
rintebdrande skulder. De
rantebdrande skuldema &r
upptagna | svenska affdrsbanker
och via obligationstan.
Refinansieringsrisken, definierat
som risken att refinansering av
befintliga skulder ej kan ske pa
skaliga vllkor, &r nagot som
dotterf6retagen hela tiden féljer
och arbetar med.
Dotterforetagens 1an |peri vissa
fall med sérskilda ataganden
som uppratihaliande av
exempelvs rantetackningsgrad.

Med en forsédmrad balansrékning dkar

refinansieringsrisken. Detta kan leda
till att bolagets villkor mot bankerna
forsémras vilket kan leda fifl hdgre
rantekostnader och lagre lanebelopp.

Dotterforetagen strévar efter en lag genomsnittlig
rantekostnad pa laneportfljen. Fér att uppna detta
anvinder bolaget i huwidsak korta
réntebindningstider. Dotterforetagen arbetar hart for
att bibehalla goda kassafldden vilket ger batire
finansieringsmajligheter och battre viltkor, Det&r
Beddémningen &r att bolagets faclliteter har
marknadsmaissiga villkor.

Rinterisk

Réntekostnadema &r
fastighetsbolagens stérsta
I6pande kostnad. Denna risk
definieras som risken att

Per den 31 december 2016 uppgick de

réntebédrande skulderna till 10 568,8
MSEK. En forandring avde rérliga
marknadsréntorna med en

forandringar i rdnteldget paverkar procentenhetskuile paverka

FastPartners
finansieringskostnad.
Ranterisken ar hanforlig till
utvecklingen avaktuella
rantenivaer.

rantekostnadema med cirka 40 MSEK

per ar med befintlig kapitalstruktur.

Koncemens mycket goda kassafléde innebar att
bolaget kan arbeta med korta rintebindningstider da
tilifalliga réntehdjningar inte innebér nagon
likviditetsrisk. FastPartner foljer
rantesdkringsmarknaden noga och nér nivaerna pa
{anga réantor ar laga 6verviger FastPartner attinga
formantiga ranteswapaual.
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans férfogande star:

Balanserat resultat 588 878 472
Utdelning ' -80 000 000
Arets resultat 249 057 615
Summa 757 936 087

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande stéende vinstmedel
disponeras enligt féljande:

Till aktieagarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rékning 677 936 087
Summa 757 936 087

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning

Motivering
Koncernens egna kapital uppgar till 6 356,8 MSEK. Det egna kapitalet i moderféretaget uppgar till 758,1 MSEK

av vilka 758 MSEK &r utdelningsbara.

Likviditet och soliditet

Koncernens likvida medel uppgar till 819,6 (209,9) MSEK och soliditeten uppgér till 23,0 (19,9) procent. Moderf6-
retagets likvida medel uppgar till 4,3 (38,0) MSEK, kassalikviditeten uppgar till 56,5 (100,9) och soliditeten uppgér
il 59,7 (66,1) procent. Koncernen och moderféretaget har en god likviditet och soliditet. Koncernens kassalikvidi-
tet uppgar till 22,1 (9,3) procent, ach koncernens soliditet minskar efter foreslagen utdelning med 0,4 (0,5) pro-
centenheter till 22,6 (19,4) procent.

Under &ret har utdelning fran dotterbolaget FastPartner erhallits om 143,4 mkr (133,9). Bolaget har under 2017
erhallit 172,1 mkr i utdelning fran dotterbolaget FastPartner.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner

och formaga att lyfta langfristiga krediter, inget som talar for att moderféretagets och koncernens egna kapital inte
skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

v

Stockholm den 20 juni 2017

Styrelsen
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MSEK 2016 2015

Intdkter
Hyresintakter Not 3 1289,1 1140,3
Owriga rérelseintdkter 0,2 0,2

Fastighetskostnader

Driftskostnader -200,4 -167,3
Reparation och underhall -82,0 -79,3
Fastighetsskatt -65,2 -53,9
Tomtrattsavgélder/arrenden Not 4 -32,2 =271
Fastighetsadministration och marknadsforing -50,5 -39,8
Driftnetto Not 2 859,0 773,1
Central administration Not 5 -31,2 -27.4
Orealiserad vardefordndring forvaltningsfastigheter Not 8 1495,6 951,7
Realiserade virdeférandringar fastigheter Not 8 12,3 11,5
Andel i intresseforetags resultat Not 15 21,7 40,9
Resultat fére finansiella poster 2 357,4 1749,8

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 6 20,1 22,7
Finansiella kostnader Not 7 -256,8 -247,3
Vardeforandringar finansiella instrument Not 8 9,4 108,6
Resultat fére skatt 2 130,1 1633,8
Aktuell skatt Not 8 -107,0 -74,9
Uppskjuten skatt Not 8 -330,3 -284,0
ARETS RESULTAT 1692,8 1274,9

Owigt totalresultat - -

ARETS TOTALRESULTAT 1692,8 1274,9
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 1200,5 900,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 4923 374,9
ARETS RESULTAT 1692,8 1274,9

Data per aktie. Ingen utspidning aktuell da det inte forekommer
nagra potentiella aktier i Compactor Fastigheter AB.

Resultat per aktie, SEK/aktie 1692 800 1274 900
Resuitat per aktie, SEK/aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1200 500 900 000
Resultat per aktie, SEK/aktie hanforigt till innehav utan bestdmmande inflytande 492 300 374 900
Genomsnittligt antal aktier 1 000 1000
Antal utestaende aktier 1 000 1000
v

9 (52)




Compactor Fastigheter AB
556323-4284

MSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 10 17 426,0 15 574,0
Fastigheter under uppférande Not 10 178,2 86,7
Maskiner och inventarier Not 11 3,0 3,2
Summa 17 607,2 15 663,9
Aktier och andelar Not 14 och 23 36,1 4,0
Andelar i intresseforetag Not 15 91,0 2281
Andra langfristiga fordringar Not 16 79.8 67,8
Fordringar hos intresseforetag 3,0 1,5
Summa 209,9 301,4
Summa anléggningstillgdngar 17 817,1 15 965,3
Omsiittningstillgangar

Kundfordringar 3,6 11.9
Owiga fordringar 5,3 13,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 78,7 53,9
Kortfristiga placeringar Not 23 283,3 267,3
Summa 370,9 346,6
Likvida medel Not 18 819,6 209,9
Summa omsittningstillgédngar 1 190,5 556,5
SUMMA TILLGANGAR 19 007,6 16 521,8
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MSEK 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,1 0,1
Owrigt tillskjutet kapital 391,1 389,6
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3982,8 2 898,5
Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiedgare 4.374,0 3 288,2
innehav utan bestdmmande inflytande 1982,8 1.340,7
Summa eget kapital 6 356,8 4628,9
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 5813.8 4688,3
Owiga langfristiga skulder Not 21 235,8 228,8
Uppskjuten skatteskuld Not 9 1213,7 883,1
Summa 7 263,3 5 800,2
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 4755,0 5531,2
Leverantérsskulder 71,0 67,0
Skatteskulder 314 9,2
Owiga skulder 288,1 245,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 242,0 239,4
Summa 5387,5 6 092,7
Summa skulder 12 650,8 11 892,9
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 19 007,6 16 521,8 _
W~
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MSEK 2016 2015
Nettoomsattning - -
Owiga rérelseintékter 0,2 0,2
Driftnetto 0,2 0,2
Central administration Not 5 -0,9 -0,3
Andel i intresseforetags resultat Not 15 -6,9 -
Resultat fére finansiella poster -7,6 -0,1
Finansiella poster

Utdelning fran andelar i koncemféretag 143,4 133,9
Finansiella intakter Not 6 27,1 22,9
Finansiella kostnader Not 7 -10,8 -6,1
Viardeférandringar finansiella instrument Not 8 128,7 35,2
Resultat fore skatt 280,8 185,8
Aktuell skatt Not 9 -31,7 -12,7
Uppskjuten skatt Not 9 - -
ARETS RESULTAT 249,1 173,1
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MSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 12 855,3 304,4
Fordringar hos koncemftretag Not 13 98,0 234,9
Aktier och andelar Not 14 3,5 4,0
Andelar i intresseféretag Not 15 2,6 12,0
Andra langfristiga fordringar Not 16 21,5 30,8
Summa anliggningstillgangar 980,8 586,1
Omsittningstillgangar
Owiga fordringar 0,0 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 0,6 -
Kortfristiga placeringar 283,3 267,2
Summa 283,9 267,2
Likvida medel Not 18 4,3 38,0
Summa omsittningstillgangar 288,2 305,2
SUMMA TILLGANGAR 1 269,0 891,3 .
Y acd
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MSEK 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,1 0,1

Bundna resener - -

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 508,9 415,7

Arets resultat 249,1 173,1

Summa 758,1 588,9

Obeskattade reserver - -

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncemnftretag 1,2 0,2

Summa 1,2 0,2

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 354,2 181,6

Skatteskulder 31,1 7,3

Owiga skulder 0.5 0,6

Skulder till narstaende 123,7 112,5

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 0,2 0.2

Summa 509,7 302,2

Summa skulder 510,9 302,4

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1269,0 891,3 .
e
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Balanserade
Owigt vinstmedel Innehav utan
titlskjutet  inklusive rets bestammande Totalt eget

Koncemen MSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2014-12-31 0,1 389,6 2077,7 24674 995,8 3463,2
Utdelning -80,0 -80,0 -89,9 -169,9
Awttring egna aktier i FastPartner 42,2 42,2 18,4 60,6
Férandring koncemsammanséttning -41,4 -41,4 41,4 -
Arets totalresultat 900,0 900,0 375,0 12750
Eget kapital 2015-12-31 0,1 389,6 2898,5 32882 1340,7 4 628,9
Utdelning -80,0 -80,0 95,6 -175,6
Nyemission FastPartner - 210,7 210,7
Férandring koncernsammansattning 1,5 -36,2 -34,7 34,7 -
Avrets totalresultat 1200,5 12005 492,3 1692,8
Eget kapital 2016-12-31 0,1 391,1 3082,8 43740 1982,8 6 356,8

Balanserade

vinstmedel!

inklusive drets Totalt eget
Moderféretaget MSEK Aktiekapital Resener resultat kapital
Eget kapital 2014-12-31 0,1 0,0 495,8 495,9
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 173,1 173,1
Eget kapital 2015-12-31 0,1 0,0 588,9 589,0
Utdelning -80,0 -80,0
Arets resultat 249,1 248,1
Eget kapital 2016-12-31 0,1 0,0 758,0 758,1

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 100 000 kronor och bestér av 1 000 aktier till ett kvotvérde om 100 kr/st.
Under 2016 gjordes en nyemission av stamaktier i FastPartner som Compactor deltog i till fullo. Antal aktier i
FastPartner uppgar vid arets slut till 60 300 000 st (53 600 000). Compactor Fastigheter AB ager vid arets slut
43 035 749 st (38 254 000). Vid rakenskapsarets slut fanns aven 1 897 499 stycken registrerade preferensaktier
till ett kvotvarde om 10 kr/st.

Balanserade vinstmedel: Utgdrs av foregdende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avséttningar till
reservfonder och efter aktieutdelning. Arets resultat laggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstme-

del utgér underlag for bolagsstdmman att besluta om arets utdelning. .
LV W)
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Koncernen Moderbolaget
MSEK 2016 2015 2016 2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt * 2 130,1 1633,8 280,8 185,8
Justeringsposter
Av- och nedskrivningar Not 11 0,5 11 - -
Orealiserade védrdefordndringar Not 8 -1452,0 -995,9 -49,2 29,1
Resultat férséijningar Not 8 -65,3 -75,9 -72,6 -64,4
Owriga poster Not 28 17,1 -38,9 - -
Erhallna/betalda skatter -84,8 -73,1 -7,9 -12,8
Kassafldde fran den I8pande verksamheten 511,4 451,1 151,1 137,7
fére férindring i rorelsekapital
Forindringar i rorelsekapital
Okning /minskning kortfristiga fordringar -8,0 -20,6 -0,7 -2,6
Okning /minskning kortfristiga skulder -48,9 -79,9 11,1 -10,9
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 454,5 350,6 161,5 124,2
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter Not 10 -469,0 -2513,4 - -
Forséljning av fastigheter Not 10 53,5 142,5 - -
Forvarv koncernftretag - - -549,9 -
Investeringar i kortfristiga placeringar -586,1 -1104,2 -586,1 -1 104,2
Férsdljning av kortfristiga placeringar 699,2 1128,2 699,2 1128,0
Finansiella anldggningstillgangar, erhallen likvid 64,5 - 4,0 -
Finansiella anléiggningstillgangar, betald likvid -6,3 -38,5 -1,3 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -244,2 -2 385,4 -434,1 23,8
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av lan Not 18 945,2 27150 172,6 60,9
Lésen och amortering avian -588,8 -648,6 - -
Férandring av andra langfristiga fordringar 7,8 4,2 146,3 -93,3
Emission av stamaktier 210,7 - - -
Awttring egna aktier FastPartner - 60,6 - -
Utdelning tili aktiedgare -80,0 -80,0 -80,0 -80,0
Utdelning till minoritetsintressen -95,5 -89,9 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 399,4 1961,3 238,9 -112,4
ARETS KASSAFLODE 609,7 -73,5 -33,7 35,6
Kassabehallning vid arets ingang Not 18 209,9 278,1 38,0 2,4
Forvdrvade likvida medel - 5,3 - -
Kassabehalining ud arets slut Not 18 819,6 209,9 4,3 38,0
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Not 01 Redovisningsprinciper

Allmén information
Compactor Fastigheter AB (556323-4284) &r ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm.

Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktdren har per 20 juni 2017 godként denna arsredovisning och koncernredovis-
ning fér publicering och den kommer férelédggas arsstamman den 20 juni 2017 for faststallande.

Overensstimmelse med lag och normgivning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt totkningsuttaianden fran
IFRS Interpretation Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Vidare tillampar koncernen dven Radets for
finansiell rapportering rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilken specifice-
rar de tillagg till IFRS upplysningar som krévs enligt bestdmmelserna i arsredovisningslagen.

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper” i 6verensstammelse med arsredovisningslagen, RFR 2 fér Redo-
visning i juridisk person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Férutséttningar vid upprittande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
Moderféretagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksé & moderforetagets och koncernens rapporte-
ringsvaluta. Samtliga belopp dr angivna i miljontals kronor med en decimal om ej annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, férutom férvaltningsfastigheter samt vissa
finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaffning-
svarde. Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde bestar av kortfristiga placeringar, andra
langfristiga vardepapper och évriga skulder.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillampats konsekvent pa samtliga perioder, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tiflampats konsekvent pa rapportering och
konsolidering av moderféretag och dotterféretag, intresseféretag och joint venture foretag.

Tillampning av nya redovisningsprinciper
Nya och andrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2016 har inte haft ndgon
vasentlig paverkan pa koncemens finansiella rapporter 2016.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trétt ikraft

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut av International Accounting Standards Board
(IASB) samt IFRS Interpretation Commite (IFRIC),men som trader ikraft for rakenskapsar som bérjar efter den 1
januari 2017 har &nnu inte borjat tillampats av koncernen. Nedan beskrivs de nya och &ndrade standarder och
tolkningar som beddms kunna & paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument trader i kraft 1 januari 2018, IFRS 9 innehéller nya principer for hur finansiella
tillgangar ska klassificeras och varderas. Avgérande for i vilken varderingskategori en finansiell tillgang hénfor sig
ilt avgors dels av foretagets syfte med innehavet av tillgangen (dvs foretagets "affarsmodell”) och dels den finan-
siella tillgangens kontraktsenliga kassafléden. Den nya standarden innehaller &ven nya regler for nedskrivnings-
prévning av finansiella tillgangar som innebér att den tidigare "incurred loss metoden” ersétts av en ny sa kallad
"expected loss- metod”. IFRS 9 &r tillamplig pa rakenskapsér som bdrjar 1 januari 2018 och den &r &nnu inte
antagen av EU. Féretagsledningens bedémning &r att tillampningen av IFRS 9 kan paverka de redovisade belop-
pen i de finansiella rapporterna vad galler koncernens finansiella tillgangar och skulder.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder trader i kraft 1 januari 2018. Vidare utkom fértydliganden till rekommen-
dationen under 20186, vilka annu ej godkénts av EU. Idag redovisas vinster eller forluster fran fastighetsforsalj-
ningar pa kontraktsdagen sévida det inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet. IFRS 15 kan medféra att
transaktionen och darmed forsaljningsintakten istéllet ska redovisas vid tilltradet. Vidare medfor rekommendat-
jonen utdkade upplysningskrav kring férsaljningen.

IFRS 16 Leasing trader i kraft 1 januari 2019. IFRS 16 innebér for leastagaren att i stort sett alla leasingavtal ska

redovisas i balansrakningen. Kiassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska darfér inte langre gbras.
Den underliggande tiligangen i leasingavtalet redovisas i balansréakningen. Undantagna &r leasingavtal med en V\j
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leasingperiod som &r 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgér till mindre varden. | resultatrakning-
en redovisas avskrivningar pa tillgangen och rantekostnader pé skulden.

Féretagsledningen har annu inte genomfért en detaljerad analys av effekterna vid tillampning av IFRS 9, 15 och
16 och kan darfsr annu inte kvantifiera effekterna.

Foretagsledningen bedémer att évriga nya och andrade standarder och tolkningar som &nnu inte har tratt i kraft
inte vintas f& nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter nér de tillampas for forsta gangen.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostvardet eller pa annat
satt har ett bestdammande inflytande.

Bestammande inflytande uppnas nar moderbolaget har inflytande dver ett foretag, ar exponerat for, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran innehavet i foretaget samt har méjlighet att anvanda inflytandet dver foretaget till att
paverka avkastningen. Koncernens sammansattning framgér i not 12. Férekomsten och effekten av potentiella
rostratter som for narvarande ar majliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida kon-
cernen utévar bestammande inflyttande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen frén och med den tidpunkt
da det bestammande inflytandet dverférs till koncernen och ingér inte i koncernredovisningen till och med den
tidpunkt da det bestdmmande inflytandet upphér. Férvarv av dotterbolag redovisas enligt

forvarvsmetoden. Kopeskillingen for rorelseforvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket
beraknas som summan av de verkliga vardena per férvarvstidpunkten for erlagda tiligéngar, uppkomna eller
dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalandelar i utbyte mot kontroll Sver den férvarvade rérelsen.
Farvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrakningen nar de uppkommer. Vid rorelseforvarv dar summan av
képeskillingen, eventuellt innehav utan bestammande inflytande och verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa
tidigare aktieinnehav éverstiger verkligt vérde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara férvarvade nettotillgangar
redovisas skillnaden som goodwill i rapporten éver finansiell stalining. Om skillnaden ar negativ redovisas denna
som en vinst pa forvarv till lagt pris direkt i resultatet efter omprovning av skillnaden. | de fall forvarv sker av en
grupp tillgangar eller nettotiligangar som inte utgér en rorelse férdelas istallet anskaffningsvérdet pa de enskilt
identifierbara tiligangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga vérden vid forvarvstidpunkten.

Intressefdretagy

Intresseféretag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande éver den driftsmassiga och finansiella
styrningen, men inte ett bestammande inflytande. Betydande inflytande innebar att dgarforetaget kan delta i de
beslut som rér ett foretags finansiella och operativa strategier, men innebér inte bestammande Over dessa
strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseforetag redovisas i balansrakningen till
anskaffningsvarde justerat fér férandringar i koncernens andel av intresseféretagets nettotillgangar, med avdrag
for eventuella vardeminskningar i verkligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag redovisas i
resultatrakningen under rubriken "Andel i intressefdretags resultat’. Avskrivningar pa évervarden i intresseféretag
ingar ocksa i denna resultatpost. Erhalina utdelningar frén intressefSretag minskar investeringens redovisade
vérde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang 4r ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tilisammans med en
annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dér parterna har ett gemensamt bestdmmande inflytande 6ver
den driftsmassiga och finansiella styrningen. Innehav i ett samarbetsarrangemang kan vara antingen en gemen-
sam verksamhet eller joint venture. Compactors Innehav av samarbetsarrangemang &r joint venture. Innehav i
joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseforetag for redogérelse av kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillimpas fran den tidpunkt dé det gemensamma bestammande inflytandet
uppkommer och fram till den tidpunkt d& detsamma upphor.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer genom koncerninterna fransaktioner meflan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag och joint ventures elimineras i den

utstréickning som motsvarar koncernens agarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt
som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.
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Minoritetsintressen

Minoritetsintressen bestar av marknadsvérdet av minoritetsandelar i nettotiligangar for dotterféretag som omfattas
av koncernredovisningen vid tidpunkten fér det ursprungliga férvarvet och minoritetsagarnas andel av
forandringar i eget kapital efter férvéarvet.

Segmentrapportering

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsledningens synsétt uppdelat pa

Region 1, Region 2, Region 3, Region 4 samt HS Fastigheter AB. Dessa fem identifierade regioner &r de forvalt-
ningsomraden som verksamheten féljs upp pé och rapporteras ill foretagsiedningen.

Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen ar samma som fér koncernen i ovrigt. De
fem regionerna foljs upp pé driftnettoniva. Dértill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.

Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar &r direkt
hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment
exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot
samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangama &r direkt hanforliga till
respektive segment.

INTAKTER

Hyresintidkter

Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostader och lokaler under operationella
leasingavtal. Intakterna redovisas linjart Gver den period da bostaden/lokalen ar upplaten.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt. Rabatter eller andra hyresreduktioner periodiseras 6ver hyreskontraktets I6ptid.

Intikter fran fastighetsforsiljning

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas normait pa kontraktsdagen sévida inte risker och formaner dvergétt
till képaren vid ett senare filifalle. Vid beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Darutover beaktas
omstandigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroil.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med dgandet i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som
operationella leasingavtal. Alla leasingavtal av vasentlig karaktér i Compactor med dotterforetag har klassificerats
som operationella.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsfors dver leasingperioden med utgangspunkt fran
nyttjandet.

Dotterféretaget FastPartner har klassificerat ingangna tomtréatts- och arrendeavtal som operationella leasingavtal,
dar dotterforetaget FastPartner &r leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende forvaltningsfastigheterna kiassificeras som operationella leasingavtal, d&r koncernen
star som leasegivare. Principer fér redovisning av erhalina leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intakter.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter p& bankmedel och fordringar, utdelningsintékter,
rantekostnader pa lan, orealiserade och realiserade vinster och forluster pa finansiella tillgangar.

Ranteintakter periodiseras over I6ptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas
ndr rétten att erhalla betalning faststélits.

Resultat fran férsalining av vardepapper redovisas da de risker och fordelar som &r férknippade med dgandet av
instrumentet i allt vasentligt 6verforts till kdparen och koncernen ej langre har kontroll 6ver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig utom till den del de inréknas i anskaffningsvardet vid
vasentliga ny- till- och ombyggnationer. Rantekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller beraknas efter en rante-
fot motsvarande koncernens genomsnittliga rantekostnad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiel kostnad och periodiseras dver tre ér_w\3

19 (52)




Compactor Fastigheter AB
556323-4284

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avialet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktel-
sen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslacks. Forvary och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa af-
farsdagen utom i de fall koncernen forvarvar eller avyttrar noterade vardepapper, dé tillampas
likviddagsredovisning.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde beroende pa den initiala
kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid faststaliande av verkligt véarde for kortfristiga placeringar, andra langfristiga vérdepapper samt évriga finansi-
ella instrument anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vérdering
genom allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassafléden och jamfSrelser med nyligen
genomférda likvardiga transaktioner. Omrakning till funktionell valuta gérs till balansdagens kurs.

Vid varje rapporttilifalie utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller en
grupp av finansiella tillgangar &r | behov av nedskrivning.

For samtliga finansiella tiligangar och skulder, om e] annat anges i not, anses det redovisade vérdet vara en god
approximation av det verkliga vardet. De skillnader som eventuellt finns mellan redovisat varde och verkligt varde
avser finansiefla anlaggningstiligangar i form av reversfordringar och finansiella skulder i form av skulder till
kreditinstitut som I6per med fast rénta.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfr fastighetsrorelsen och &r redovisade till
verkligt varde med vardeférandringar redovisade 6ver resultatrakningen. Compactor har klassificerat innehaven
som ses som kapitalinvesteringar som finansiella instrument.

Andra langfristiga fordringar och dvriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar ar fordringar som uppkommer d foretaget tillhandahaller
pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den férvéntade innehavstiden ar langre an ett ar
klassificeras de som andra langfristiga fordringar och om innehavstiden &r kortare kiassificeras de som 6vriga
fordringar. Dessa fordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” och varderas till upplupet
anskaffningsvarde genom tillampning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar vérdering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar dock kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp
utan diskontering. Kundfordringarna redovisas netto efter reservering for befarade kundférluster. Reservering for
befarade kundforiuster pa kundfordringar gérs nar det finns objektiva grunder for att anta att koncernen inte
kommer att erhalla alla belopp som &r forfalina enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskrivningar av kund-
fordringar redovisas i resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar kategoriseras som kortfristiga placeringar och vérderas till verkiigt varde med vardeférand-
ringar redovisade i resultatrékningen.

Likvida medel

| likvida medel ingdr kassa och banktillgodohavanden. Tiligodohavanden under kassa och bank kategoriseras
som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av
att banktillgodohavanden ar betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvérde av nominellt
belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Leverantérsskulders forvantade I6ptid ar kort, varfér skulden redovisas till nominelit belopp
utan diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder
Laneskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skuider” och varderas till upplupet anskaffningsvérde.
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Eventuella vasentliga transaktionskostnader férdelas éver laneperioden med tillampning av effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad I6ptid langre &n ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare &n ett &r.

Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till férvérvet,
direkt hanforbara utgifter. Darefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrakningen till verkligt varde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som koncernen uppfor fran grunden och inklude-
rar sdledes ej hyresgéastanpassningar och évriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Varje kvartal gors varderingar av Compactors fastighetsbestand av externa varderingsinstitut. Under 2016 &r det
Cushman & Wakefield Sweden AB samt Newsec Advice AB som utfort dessa.

Varderingsforetagens underlag for vérderingarna utgérs av den information som de fastighetségande bolagen har
[amnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuelila tillagg och
rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utférda investeringar,
underhall och reparationer. Darutdver anvander varderingsféretaget ocksa egen information avseende ort- och
marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en forsaljning med normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden.

Fér vardebeddmningen har en kassaflédesanalys genomforts for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av
en bedémning av nuvéardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets
restvarde efter kalkylperiodens slut.

Byggratter redovisas till marknadsvarde nar detaljplaneprocessen har framskridit sa langt att ett reelit marknads-
varde uppstar. Byggratter varderas framst fill ortsprisanalys, vilket innebar att bedémningen av marknadsvérdet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. For Compactors dotterforetag &r det endast ett fatal
fastigheter dar byggratten har varderats.

Virderingsinstitutens utitande granskas och jamférs med den interna vérderingen.
Se dven beskrivning under not 10 Forvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade vardefsrandringar hanférliga till férvaltningsfastigheters verkliga vérde redovi-
sas i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast nar det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget tilt del och anskaffningsvérdet kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Avgérande fér bedémningen nar en tiltkommande utgift [aggs ill det redovisade vardet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, sller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de
fall ny komponent tillskapats l8ggs utgiften till det redovisade vérdet. Reparationer kostnadsfors i samband med
att utgiften uppkommer.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tiligangen kan beréknas pé ett tillforlitligt
satt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier bergknas fran historiskt anskaffningsvéarde med justering for beraknat
restvarde och eventuella nedskrivningar och uppskrivningar. Avskrivning sker linjart dver nyttjandeperioden.
Maskiner och inventarier har en bedémd nyttjandeperiod om fem ar.

Nedskrivningar
Det redovisade vardet pa anlaggningstillgdngarna prévas fortlopande. Om indikation pa nedskrivningsbehov
finns, gors en jamforelse mellan anlaggningstiligangens redovisade vérde och dess bedémda atervinningsvarde.
Atervinningsvardet utgérs av det hégsta av en tillgangs nettoférsaljningsvérde och nyttjandevéarde. .

Ao
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Nettoforsaljningsvardet utgdrs av det pris som beréknas kunna uppnas vid férsalining av en tillgang mellan kun-
niga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag ska
goras for forsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjandevérdet mats som férvantat framtida diskonte-
rat kassafléde. Nedskrivning sker da det redovisade vérdet verstiger atervinningsvérdet. Nedskrivningar aterfors
om férandringar har skett i de antaganden som ledde fram till den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker
hagst till det varde som skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskriv-
ningar redovisas i resultatrakningen.

Erséattningar till anstélida

Ersattningar till anstallda i form av léner, betald semester, betald sjukfrénvaro med mera, samt pensioner redovi-
sas i takt med infjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras
dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat cberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas fér kostnader i takt med att for-
manerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidounkten for nér premie eriaggs.

Formansbestimda planer

Koncernens pensioner utgors av ITP-planen genom férsakring i Alecta vilken, enligt ett uttalande fran Radet for
finansiell rapportering, UFR 10, Klassificeras som en férmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta
innebar att foretaget skall redovisa sin proportionelia del av de fsrmansbestamda forpliktelserna samt forvalt-
ningstillgangar och kostnader som &r férknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de &j lamna dessa
uppgifter, varfér planen redovisas som en avgiftsbestamd plan enligt punkt 30 i 1AS 18.

Avsittningar

Avsattningar ar skulder som &r ovissa med avseende pé belopp och/eller tidpunkt da de kommer att regleras.
Koncernen redovisar en avsattning i balansrakningen nar det finns ett atagande till folid av en intraffad handelse
och att det &r troligt att ett utfiode av resurser krévs for att reglera atagandet och en tillfgrlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Nuvardesberakning gors vid eventuella vasenliga tidseffekter for framtida betalningsfléden.

Skatt

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt beréknas pa skillnaden
mellan redovisade och skattemassiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder
redovisas i princip for alla skattepliktiga temporara skilinader, forutom tilf den det den uppskjutna skatten hanfors
till den forsta redovisningen av goodwill eller en tillgang eller skuld som hérrdr frén en transaktion som ér ett
tillgangsfarvary och vid tidpunkten for forvarvet inte paverkar vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resultat.
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att beloppen kan utnytjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas helt
eller delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas gélla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas som intékt efler kostnad i resultatrékningen, utom i de fall den avser
transaktioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tilthérande skatteeffekt redovisas i
totalresultatet.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dé de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras for poster
som inte ar kassaflédespéverkande.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som héarrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte ligger inom foretagets |
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kontroll, intraffar eller uteblir, eller ett atagande som harrér fran intraffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pé grund av att det inte &r troligt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att
reglera dtagandet eller att dtagandets storlek inte kan beraknas tillrackligt tillfodditligt.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderforetaget har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radets for finansiell rapportering
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer" och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.
RFR 2 innebar att moderforetaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sé langt det &r mgjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandelagen
och med hansyn till sambandet meftan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som ska géras fran IFRS.

Virdepapperslan

Vardepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen dé koncernen fortsatt ar exponerad emot vardepapprets
vardeférandringsrisk. Utlanade vérdepapper redovisas pa affarsdag som stalld pant, medan infanade vardepap-
per inte tas upp som tillgang. Vardepapper som lanas ut varderas pa samma séatt som 6vriga innehavda vérde-
papper av samma slag. | de fall avyttring av inlanade vardepapper sker, sa kallad blankning, skuldbokfdrs ett
belopp motsvarande vardepappernas verkliga varde inom “Ovriga skulder" i balansrakningen.

Andrade redovisningsprinciper for moderbolaget
De &ndringar i RFR 2 "Redovisning for juridiska personer” som har trétt i kraft och galler fér rakenskapsaret 2016
har inte paverkat moderféretagets finansiella rapporter 2016.

Andringarna i RFR 2 som &nnu inte har trétt i kraft:

Foretagsledningen bedémer att évriga dndringar | RFR 2, som annu inte tratt i kraft och som gélter fran och med
1 januari 2017, inte vantas f& nagon véasentlig paverkan p& moderforetagets finansiella rapporter nér de tillampas
for forsta gangen..

Skillnader mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgér nedan.

Dotterforetag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterforetag, intressefdretag och joint venture redovisas i moderfaretaget enligt
Anskaffningsvardesmetoden justerat for upp- och/eller nedskrivningar. Utdelningar redovisas i sin helhet som
intakt.

Transaktionskostnader i samband med férvarv av dotterféretag redovisas som en del av anskaffningsvardet.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. P4 grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sérredovisas i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld som &r hanfor-
lig till de obeskattade reserverna. Férandringar av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis éver
resultatrakningen i enskilda bolag under rubriken "Boksiutsdispositioner”. | balansrékningen redovisas det
ackumulerade vardet av avsattningarna under rubriken "Obeskattade reserver”, av vilka 22 procent kan betraktas
som uppskjuten skatteskuld och 78 procent som bundet eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott frs direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en Skning av posten "Andelar i koncern-

féretag” hos givaren. =
v
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Not 02 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa
FastPartners fyra segment; Region 1, Region 2, Region 3 samt Region 4. Utdver dessa fyra segment redovisas
sven HS Fastigheter AB som ett segment. Dessa fem identifierade regioner &r de férvaltningsomraden som
verksamheten foljs upp pé och rapporteras till fretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den
interna rapporteringen 4r samma som for koncernen i évrigt. De fem regionerna féljs upp pa driftnettoniva. Dartill
kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintékterna, vilka &r externa i sin helhet, och fastighets-
kostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Brutto-
resultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive aliokering av centrala administrationskostnader,
andel i intresseforetagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansda-
gen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till respektive segment. Ingen hyresgast star for mer an tio
procent av hyresintakterna och ingen verksamhet eler négra tillgangar finns utanfor Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmo/Vaxjé!
Ystad och Solvesborg samt FastPartners tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby. Region 2 innefat-
tar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/T. aby/Sodertalje/Norrképing/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och
Enkoping samt FastPartners tva stadsdelscentrum i Alvsjo och Bredang.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/
Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i
Gavle/Stderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora. HS Fastigheter har fastigheter utspridda éver landet.

Elimineringar
HS och koncem-
Fastigheter Summa fastighets- gemensamm
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 AB fénaltning aposter Summa koncemen
MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2018 2016 2015 2016 2015
Hyresintakter 456,1 450,5 366,8 3468 3578 2600 900 787 195 53 12803 11403 -1.2 1289,1 1140,3
QOwiga rérelseintakter 02 02 0,2 0,2
Fastighetskostnader 4503 -1450 -109,0 99,8 -121,6 -847 367 -34,5 -139 34 4315 374 1.2 4303 -367,4
Driftnetto 305,8 3055 257,8 246,0 2363 1753 53,3 442 56 1,9 858,8 772,9 0,2 0,2 859,0 7731
Virdeférindringar
Orealiserade \ardefdrandringar
fastigheter 911,5 4085 2204 3729 2807 1145 65,0 558 18,0 1 495,6 951,7 14956 951,7
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 17 23 9,8 6,3 54 -1,7 12,3 1.5 12,3 11,5
Vérdeforéndringar finansiella
tillgangar -72,5 733 818 353 9,4 108,6
Bruttoresultat 1217,3 7157 4806 6287 523,3 2898 123,7 100,0 218 1,9 22042 18094 821 355 23763 18449
Oftrdelade poster
Central administration 31,2 274 -31,2 27,4
Andel i intressefdretags resultat 21,7 40,9 21,7 40,8
Finansiella intakter 4,7 50 154 17,7 20,1 22,7
Finansiella kostnader -240,4 2413 -164 60 2568 -247,3
Resuitat fore skatt 2130,4 16338
Skatt 437,3 -358,9 437,3 -358,8
Totairesultat 2080,2 1614,0 -387,4 -339,1 1692,8 1274,9
Arets resultat hinfsrigt till moderbolagets dgare 1200,5 900,0
Arets resultat hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande 492,3 374,9
Fénaltningsfastigheter 71431,7 6 147,5 4 507,1 4 246,0 4 508,3 39464 1247,1 11256 210,0 185,2 17 604,2 15660,7 0.0 0,0 17 604,2 15660,7
Ofrdelade poster
Finansiella
antdggningstilgéngar 4932  568,7
Inventarier 3,0 3.2
Omséattningstillgéngar 87,6 79.3
Likvida medel 819,6  209,9
Summa tillgdngar 7 131,7 6 147,5 4 507,1 4 246,0 4 508,3 3 946,4 1 247,1 1125,6 210,0 195,2 17 604,2 15 660,7 0,0 0,0 19007,6 16 521,8
Ofrdelade poster
Eget kapital 6356,8 46289
Langfristiga skulder 72633 58002
Avséttningar . -
Kortfristiga skulder 5387,5 60927
Summa eget kapital och skulder 19 007,6 16 521,8
Arets investeringar 728 9232 50,0 416,3 2999 1176,8 66,5 765 3.7 - 492,9 25928 - - 4929 25928
Farsaljningar - -1,6 <93 -1234 187 - 101 - 22 - 40,3 -125,0 - “ 40,3 1250

W
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Not 03 Hyresintakter

Koncernen
2016 2015
Hyresvarde 15084 13260
Hyresrabatter och
forluster -39,1 -37,5
Vakanser -180,2 -148,2
Ovriga intékter fastig-
hetsrérelsen - -
Summa 12891 1140,3

Den genomsnittiiga nominella kontraktslangden uppgar till 4,4 (4,3) ar.
Koncernens kreditforluster avseende hyresfordringar uppgér for aret till -4,1 (-6,0) MSEK.

Kontraktsforfallostrukturen framgar av nedanstaende tabell:

Kontrakts-

varde
Léptid Antal (arshyra) Andel %
2017 510 152,7 12,3
2018 426 180,1 14,4
2019 341 280,3 22,5
2020 298 248,2 19,9
2021 > 168 385,6 30,9
Summa 1743 1246,9 100,0
Bostader 331 23,2
P-platser och garage 1112 18,4
Summa 3186 1288,5

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintakter avseende befintliga kontrakt fér kommersiella fastigheter
(orderstock). Denna kontraktsvolym uppgar till 5 511,7 (5 217,9) MSEK.
Orderstocken for bostader och p-platser uppgaér till 70,3 (59,5) MSEK i arshyra.

Avtalade

framtida hyresintak-

ter 2016 2015
Avtalade

hyresintakter ar 1 1246,9 1 205,1
Avtalade

hyresintakter ar 2 till 5 3027,8 29977
Avtalade hyresintakter

senare dn 5 ar 12370 10151
Summa 5511,7 52179

Fordelningen av kontraktsportféijen per region framgar nedan:

Kommersiellt kon-
traktsvirde per reg-  Kontrakts-

ion virde Loptid Yta (kvim)
Region 1 1782,5 4,1 349 342
Region 2 1559,3 4,3 395327
Region 3 1637,7 4,8 453 844
Region 4 478,5 5,4 195101
HS Fastigheter AB 53,7 3,3 25034
Summa 5511,7 44 1418 648\4'
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Not 04 Tomtrattsavgalder och arrenden

Tomtrattsavgald 4r den avgift en agare till en byggnad pa kommunégd mark betalar till kommunen. Tomtratts-
och arrendeavgift uppgick till 32,2 (27,1) MSEK for 2016. Tomtratter innehas framst i Stockholmsregionen.
Compactor innehar 55 tomtratter genom dotterbolag. Tomtréttsavtalens forfallotidpunkter framgar nedan.

Koncernen
Avtalade framtida
tomtrattsavgalder 2016 2015
Avtalade tomtrattsav-
galder ar 1 -26,2 -24,7
Avtalade tomtrattsav-
galder
ar2till 5 -68,4 -68,8
Avtalade tomtrattsav-
galder
ar 6 till 10 -65,6 -53,4
Summa -160,2 -146,9
Not 05 Central administration
Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Central administration -30,7 -26,3 - 0,9 -0,3
Avskrivningar kontors-
utrustning -0,5 -1,1 - -
Summa -31,2 -27.4 -0,9 -0,3
Not 06 Finansiella intakter
Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Ranteintakter 9,0 7.4 111 8,6
Utdelningar 10,9 14,3 16,0 14,3
Resultat fran finansiella
placeringar 0,2 1,0 - -
Summa 20,1 22,7 27,1 22,9

Pa koncerninterna fordringar bokférs ranteintakter pa reversfordringar avseende koncernens skulder till kreditin-
stitut. Koncerninterna ranteintakter elimineras i koncernresultatrékningen.
N
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Not 07 Finansiella kostnader

Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Rantekostnader avse-
ende lan hos kreditin-
stitut -227.8 -217,3 -8,1 -3,3
Rantekostnader avse-
ende checkrakning -1,3 -0,6 -0,2 -0,2
Réantekostnader 6vriga
skulder -6,2 -5,6 -2,5 -2,6
Summa rantekostna-
der -235,3 -223,5 -10,8 -6,1
Ovriga finansiella pos-
ter -11,7 -14,0 - -
Pantbrevskostnader -9,8 -9,8 - -
Summa 6vriga finan-
siella poster -21,5 -23,8 0,0 0,0
Finansiella kostnader
enligt resultatréakning -256,8 -247,3 -10,8 -6,1

P& koncerninterna skulder bokférs rantekostnader pa reversskulder avseende koncernens skulder till
kreditinstitut. Koncerninterna rantekostnader elimineras i koncernresuttatrakningen.

Not 08 Vardeférandringar

Under aret har del av mark fran fastigheterna Naringen 10:4 och Naringen 22:2 | Gévle avyttrats. Vidare har
fastigheterna Kortedala 37:3 i Goteborg samt Runé 7:176 i Akersberga avyttrats. Totalt uppgar realiserad vinst for
dessa avyttringar till 12,3 MSEK. Samtliga vérdeférandringar framgar av nedanstaende tabell.

Koncemen
2016 2015
Fastigheter
Realiserade 12,3 11,5
Orealiserade 1 495,6 951,7
Summa 1507,9 963,2

Arets totala vardeforandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till 1 507,9 (963,2) MSEK.

Av arets orealiserade vardeférandringar om 1 495,6 (951,7) avser 911,5 (408,5) MSEK bestandet i Region 1,
220,4 (372,9) MSEK bestandet i Region 2, 280,7 (114,5) MSEK bestandet i Region 3, 65,0 (55,8) MSEK bestéan-
det i Region 4 samt 18,0 (0) MSEK bestandet i HS Fastigheter. Av de realiserade vardeférandringarna avser -
(1,7) MSEK bestandet i Region 1 och 2,3 (9,8) MSEK bestandet i Region 2. Realiserade vardeforandringar i
Region 3 4r 6,3 (-) MSEK, i Region 4 5,4 (-) MSEK och -1,7 (-) i HS Fastigheter.

Under &ret har Compactor fortsatt att géra kvartalsvisa véarderingar av hela fastighetsbestandet med hjélp av

varderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. For ytterligare information kring
vardering av forvaitningsfastigheter, se not 10 Férvaltningsfastigheter.
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Koncernen Moderforetaget
2016 2015 2016 2015

Finansiella instru-

ment

Orealiserade vardefor-

andringar i langfristiga

innehav -27,2 -5,7 0,0 -5,8
Realiserade vardefér-

andringar i langfristiga

innehav -19,6 - - -
Orealiserade vardefor-

andringar i kortfristiga

placeringar 56,1 -23,3 56,1 -23,3
Realiserade vardefér-

andringar i kortfristiga

placeringar 72,6 64,3 72,6 64,3
Marknadsvardering

réntederivat -72,5 73,3 - -
Summa 9,4 108,6 128,7 35,2
Not 09 Skatt

Koncernen Moderforetaget
2016 2015 2016 2015

Inkomstskatt

Resultat fore skatt 21426  1633,8 287,7 185,8
Nominell skattesats i

Sverige, 22,0% -471,4 -359,4 -63,3 -40,9
Justering skattemass-

iga restvarden fastig-

heter 34,5 -7,6 - -
Skattefri vinst forsalj-

ning fastigheter -1,0 2,1 - -
Justering for 6vriga €j

avdragsgilla/

skattepliktiga poster -0,1 -0,1 31,5 28,2
Andel i intresseféretags

resultat 5,1 6,6 - -
Forsalining andel av

intresseféretag -4,3 - - -
Korrigering tidigare ars

taxering/berékning - -0,5 - -
Redovisad skatte-

kostnad -437,3 -358,9 -31,7 12,7
varav

Aktuell skatt -107,0 -74,9 -31,7 -12,7
Uppskjuten skatt -330,3 -284,0 - -
Redovisad skatte-

kostnad -437,3 -358,9 -31,7
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Koncernen Moderféretaget
Uppskjuten skattes-
kuld/
fordran 2016 2015 2016 2015
Temporara skillnader
Fastigheter -5657,3 -40484 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -1244,5 -890,6 - -
Negativ justerad an-
skaffningsutgift for
andelar i HB/KB -18,2 -24,5 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -3,9 -5,4 - -
Marknadsvardering
rantederivat 93,1 20,6 - -
Uppskjuten skatteford-
ran 22 % 20,5 4,5 - -
Marknadsvérdering
langfristiga vardepap-
persinnehav 27,2 - - -
Uppskjuten skatteford-
ran 22 % 6,0 - - -
Outnyttjade under-
skottsavdrag 40,1 41,0 - -
Uppskjuten skatteford-
ran 22 % 8,8 8,9 - -
Ovrigt 2,3 -2,3 - -
Uppskjuten skatteskuld
22% -0,5 -0,5 - -
Uppskjuten skattes-
kuld/fordran 1 213,7 -883,1 - -

Arets skatt uppgar till 437,3 (358,9) MSEK. Skatten utgérs till stor del av uppskjuten skatt hanforlig till oreali-
serade véardefrandringar pa forvaltningsfastigheter samt majligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna. Detta innebar att skatten ej ar kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i
bolagsform omvandias sallan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid forséljning av
dotterbolagsaktier ar skattefri.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 40 MSEK. Dessa kan borja att utnytijas tidigast i taxeringen 2018
och uppskjuten skattefordran om 8,8 MSEK avseende dessa underskott har bokférts per 2016-12-31.

| koncernen finns oredovisade underskottsavdrag om 1,8 MSEK (0,7).

Not 10 Férvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande

Koncernen . Moderféretaget

2016 2015 2016 2015
Forvaltningsfastigheter
Verkligt varde vid arets
bérian 156574,0 12046,0 - -
Omklassificering 4,7 -14,0 - -
Férsaljningar av fastig-
heter -40,3 -125,0 - -
Forvarv av fastigheter 456 24183 - -
Investeringar 351,0 299,5 - -
Vardeférandring 1491,0 949,2 - -
Verkligt virde vid 17 426,0 15574,0 0,0 0,0 .
arets slut W
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Koncernen Moderféretaget

2016 2015 2016 2015
Fastigheter under uppférande
Varde vid arets bérjan 86,7 - - -
Omklassificering -4,7 14,0 - -
Férvarv av fastigheter - 4,7 - -
Investeringar 91,6 65,0 - -
Vardeférandringar 4,6 3 - -
Virde vid arets slut 178,2 86,7 0,0 0,0

Koncernens forvaitningsfastigheter redovisas till verkligt vérde och samtliga fastigheter har varderats enligt niva 3,
IFRS 13. Aven fastigheter under uppférande ses som forvaltningsfastigheter och redovisas till verkligt varde.

Under aret har kvartalsvisa varderingar av dotterféretagens fastighetsbestand gjorts av varderingsinstituten
Cushman & Wakefield AB och Newsec Advice AB.

Varderingsforetagens underiag for véarderingarna utgérs av den information som de fastighetsagande féretage har
jamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgéende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabat-
ter, vakansnivaer, kostnader fér drift och underhall samt stérre planerade eller nyligen utforda investeringar och
reparationer, Darutéver anvander varderingsforetagen ocksé egen information avseende ort- och marknadsviltkor
for respektive fastighet. Varderingsinstitutens utiatande granskas och jamférs med den interna vérdering och den
vardering som bast stammer éverens med den egna vérderingen anviands vid bedémningen av det totala mark-
nadsvardet fér koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en férsaljning med normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden. Fér vérde-
beddmningen genomfdrs en kassaflédesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedémning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgér normalt till tio &r. For bedémning av restvardet vid utgangen av
kalkylperioden bergknas driftnettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Bedémningen av utbetalningar for drift och underhall har gjorts dels utifran dotterféretagens [amnade uppgifter,
dels utifran erfarenhet avseende jamforbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhail bedéms tka i takt med
den antagna inflationen.

Kalkylrantan utgér ett nominelit rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet &r baserat pa erfarenhetsmaéss-
iga bedémningar av marknadens forrantningskrav for likartade fastigheter. Bedomningen av réntekravet gors per
fastighet. Samtliga forvaltningsfastigheter | bestandet genererar hyresintakter.

Férvaltningsfastigheter virdering till verkligt véirde per 31 december 2016

Nedan tabell visar de vasentliga antaganden som anvands vid vérderingen. Da koncernen innehar manga kombi-
nationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontorflager/produktion, har en geografisk indelning gjorts av
bestandet i nedan riskoversikt.

Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgar till 2 procent per ar. Genomsnittligt avkastningskrav for hela
fastighetsbestandet uppgar till cirka 5,8 (6,3) procent. For region 1 &r det genomsnittiiga avkastningskravet cirka
5,1 procent (5,9), for region 2 &r det cirka 6,2 procent (6,6), for region 3 &r det cirka 6,1 procent (7,1), for region 4

&r det cirka 6,1 procent (6,8) ach for HS Fastigheter &r det cirka 6,7 procent (6,7).
A
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Uthyrnings- Direkt-

Verkligt bar yta, Kalkylranta avkastnings- Avkastnings-

vérde Hyresvérde tkm % krav, % krav %
Stockholm City 1559,7 75,9 15,70 5,8-6,2 3,9-4,2 4,0
Storstockholm 12 384,9 1048,4 814,0 6,7-9,7 4,8-7,6 59
Gavle, kommersiellt 1063,2 11,7 142.9 8,3-10,0 6,3-9,3 6,9
Géavle, bostader 127,2 8,2 8,3 5,2-5,6 3,2-3,6 3,5
Goteborgsomradet 947.6 87,3 153,6 6,3-9,5 6,3-8,0 7,0
Norrkdping 740,3 73,2 94,0 8,4-9,7 6,1-7,8 6,9
Malmo 263,7 31,1 40,9 8,7-9,5 6,8-7,5 6,9
Ovrigt 517,6 72 149,8 8,7-15,5 6,7-12,0 7,7
Totalt 17 604,2 1507,8 1419,2 5,8-15,5 3,9-12,0 5,6

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering 4r en uppskattning av vardet som en investerare &r villig aft betala for en fastighet vid en
given tidpunkt. Vérderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sakerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett

osakerhetsintervall anges i fastighetsvérderingarna och ligger normalt marknad +/- 5 till 10 procent. Ett férandrat
fastighetsvarde med +/- fem procent paverkar fastighetsvardet med +/- 870 MSEK.
Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvérdet. De olika parametrarna paverkas var for sig
av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys, fastighetsvérdering

Férandring +/-

Resultateffekt fastighets-
vérdering, MSEK

Direktavkastning
Hyresintakter
Driftskostnader

Vakansgrad

0,5 procentenheter
50 kr/kvm
25 krikvm

1,0 procentenheter

1490/-1 250
+-1 1580
+/-575
+/-210

For ytterligare information om vérdeférandringar i férvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Vardeféréndringar.

Ataganden

Compactor har inga vasentliga dtaganden att utféra reparationer och underhall annat &n vad som féljer av god
fastighetsférvaltning. Daremot finns vasentliga dtaganden att fardigstalla pabérjade investeringar'i
forvaltningsfastigheterna om ca 117 (300) MSEK.
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Not 11 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderforetaget
2016 2015 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 13,6 10,1 - -
Forvary - 4,7 - -
Investeringar 0,3 0,0 - -
Avyttringar och utran-
geringar - -1,2 - -
Summa 13,9 13,6 0,0 0,0
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets bérjan -10,4 -6,7 - -
Forvarv - -3,8 - -
Avyttringar och utran-
geringar - 1,2 - -
Arets avskrivning
enligt plan -0,5 -1,1 - -
Summa -10,9 -10,4 0,0 0,0
Planenligt restvirde 3,0 3,2 0,0 0,0
vid arets slut
Not 12 Aktier och andelar i dotterféretag
Moderféretaget
2016 2015
Ing&ende anskaffningsvérden 305,9 305,8
Forvarv 550,9 0,1
Lamnade aktiedgartiliskott 1,0 -
Utgaende anskaffningsvérde 856,8 305,9
Ingaende nedskriv-
ningar -1, -1,6
_Utgaende nedskrivningar -1,5 -1,5
Redovisat virde 855,3 304,4
2016-12-31
| Moderféretaget:
Bokfért
Foretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel varde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 69,19% 854,0
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1
Tartt Férvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 1,0
Anbarco Bilinvest AB 556138-5161 Stockholm 100% 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 855,3

Under 2016 gjordes en nyemission av stamaktier i FastPartner som Compactor deltog i till fullo. Antal aktier i
FastPartner uppgér vid arets slut till 60 300 000 st (53 600 000). Compactor Fastigheter AB &ger vid arets slut

43 035 749 st (38 254 000). ,
W
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2015-12-31
| Moderforetaget:
Bokfért
Foretag Org nummer Sate Kapital- och rostandel  vérde
FastPartner AB 556230-7867 Stockholm 68,93% 304,1
HS Fastigheter AB 556759-6035 Stockholm 100% 0,1
Tartt Forvaltning AB 556989-3737 Stockholm 60% 0,0
Anbarco Bilinvest AB 556138-5161 Stockholm 100% 0,1
H.J Catering AB 556303-2993 Stockholm 100% 0,1
Summa 304,4
FastPartner AB 2016 2015
Hyresintakter 1270,8 1135,0
Resultat efter finansiella poster 1999,7 15522
Arets totalresuitat 1 598,6 1 206,7
_Agarandel 69,19% 68,93%
Koncernens andel av
arets totalresultat 1106,1 831,8
Anlaggningstillgangar 17 564,1 15 685,7
Omséttningstillgangar 892,2 244 4
Langfristiga skulder 7089,3 5631,3
Kortfristiga skulder 4932,0 5984,0
Nettotillgangar (100%) 6 435,0 4 314,8
_Agarandel 69,19% 68,93%
Koncernens andel av
nettotillgdngar 44524 2974,2
Arets kassafléde 637,9 -117,4

Férteckning 6ver i koncernen ingéende dotterdotterbolag (avser enbart FastPartner-koncernen):
Kapital- och réstandel

Foretag

Batteriet
Fastighetsforvaltning AB
Batteriet Hus AB
Colonia Fastighet AB
Darrgraset HB
Deamatris Forvaltning
AB

Fastighets AB
Bomullsspinneriet
Fastighets AB
Drillsnéppan
Fastighets AB
Repslagaregatan
Fastighetsbolaget Oljan
2 i Tdby AB
Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB
Fastighetspartner
Avastrdm Holding AB
Fastighetspartner
Bromma AB
Fastighetspartner
Bromsten AB
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Org nummer
556178-8968
556055-9519
556241-5140
969649-6810
556518-6896
556680-2186
556660-5761
556824-7281
556793-1174
916610-5974
556651-9723

556682-0956

556356-5810

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Gave

Stockholm

Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
oY




Compactor Fastigheter AB

556323-4284

Fastighetspartner
Globen AB
Fastighetspartner
Hallstahammar AB
Fastighetspartner
Knivsta-AR AB
Fastighetspartner Lunda
AB

Fastighetspartner
Norrképing AB
Fastighetspartner
Skolfastigheter AB
Fastighetspartner
Sdderhamn Holding KB
Fastighetspartner Taby
AB

FastPartner AGA 2 AB
FastPartner Alingsas-
Ulricehamn AB
FastPartner Amerika 3
KB

FastPartner Andersberg
14:40 AB

FastPartner Bagaren 7
AB

FastPartner
Biskopsgarden 46:4 AB
FastPartner
Bolmensvdgen AB

FastPartner Bredden AB

FastPartner Bredang AB
FastPartner Brista AB
FastPartner Brynés
124:3 AB

FastPartner Centrum 13
AB

FastPartner Ekenés 1
AB

FastPartner Ekenés 2
AB

FastPartner Ekenéas 3
AB

FastPartner Ekenés 4
AB

FastPartner Ekplantan 2
AB

FastPartner Expansion
AB

FastPartner
Fagerstagatan 21 AB
FastPartner Fastigheter
Marsta AB

FastPartner Frihamnen
AB

FastPartner Frosunda
Port KB

FastPartner Hammarby-
Smedby AB
FastPartner Hammarby-
Smedby 1:454 AB
FastPartner Hammarby-
Smedby 1:461 AB
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556625-5708

556214-5580

556671-8507

556669-0656

556231-5902

556661-5521

969666-8889

556204-1177
556944-3145

556909-5994

969695-2499

559088-2576

556629-6356

556981-8460

559049-7375

556876-2917

556731-1070
556822-2466

556740-0774

556664-5700

559029-9300

559029-9292

559029-9284

550029-9276

556664-2723

556259-3060

556953-0065

556746-6130

556556-9596

969690-1629

556746-8474

556645-8757

556645-9169

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Gave

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100% -
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FastPartner Haninge AB 556723-3746

FastPartner Hemsta 9:4

AB 556740-0972
FastPartner Hasselby

AB 556730-8613
FastPartner Hégsbo

27:6 AB 556711-3260
FastPartner Importen 3

AB 556985-3509

FastPartner Karis 3 AB  559029-9268
FastParner Karis 4 AB  559029-9136
FastPartner Kérra 72:33

KB 969695-3398
FastPartner Kérra 78:3

AB 556937-4522
FastPartner Karra 90:1

KB 969695-3398
FastPartner

Luntmakargatan 22-34

AB 556877-0076

FastPartner Maimé 1 KB 969634-5355
FastPartner Malaren 14

AB 556937-4464
FastPartner Malardalen

AB 556712-1461
FastPartner Malarporten

AB 556417-7201
FastPartner Marsta

Kontor AB 556822-2474

FastPartner Pooc AB 559015-9116
FastPartner i Tibro AB  556847-7946
FastPartner Ringpdmen

4 HB 916608-4138

FastPartner Rinkeby AB 556730-0296
FastPartner Ritmallen 1

AB 556664-5726
FastPartner Sjéstugan 1

AB 559012-1298
FastPartner Slakthuset

18 AB 556985-3517
FastPartner Slakthuset

19 AB 556985-3525
FastPartner Slakthuset

20 AB 556985-3491
FastPartner Slakthuset

21 AB 556985-3483
FastPartner Slakthuset

22 AB 556985-3582
FastPartner Sporren 4

AB 556714-2400

FastPartner Sylien 4 AB 556660-5571

FastPartner Sylten 4.7

KB 969761-5475
FastPartner Sétesdalen

2 AB 556627-7791
FastPartner Tech Center

AB 556591-2010

35 (52)

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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FastPartner Tensta AB
FastPartner
Vasterbotten 19 AB
FastPartner Vastra
Hindbyvagen 12 AB
FastPartner Alvsjé AB
FastProp Holding AB
Forsdala Féretagscenter
HB

Fredriksten Fastighet
AB

Foérvaltningsbolaget
Entuna HB

Géavle Naringen 22:2 AB

HB Fastighetspartner 11

HB Naringshuset

HB Robertsfors
Fastighetsforvaltning
HB Skebo
Fastighetsfsrvaltning
HB Solhem
Fastighetsforvaltning
KB Arbetsbasen
Véastberga

KB Awesta 1 Stockholm

KB Fisken 13 Sddertélje
KB Lerkrogen
Fastighetsforvaltning
KB Péronet 2

Kebarco AB

Landeriet Fastighet AB

Landeriet Férvaltning AB
Marsta Centrum AB
Partnerfastigheter NF
AB

Standard Fastighet i
Méarsta AB

Storheden Invest AB
Satra Halsofastigheter
AB

Vallentuna Centrum AB
Vexillum Duo AB
Batteriet Centrumhus
AB

Batteriet Fastigheter AB
Bosgarden KB

Cabinjo Holding AB
Fastighets AB Krejfast
Fastighetsbolaget
Féargelanda Prastgard
KB

Fastighetsbolaget Grabo
Centrum KB
Fastighetspartner
Amplus AB
Fastighetspartner
Avastrom KB
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556731-0734
556661-8087
556937-4456
556731-0619
556706-5072
916524-4691
556096-0840

916600-0381
556718-2448

916629-8092
916637-2897

916618-9465

916618-9473

916618-9424

916618-0837
916582-2009

916614-4452
916618-0860
916613-9023
556006-9584
556203-2218

556057-9665
556106-8817

556139-1722

556067-2221
556047-1087

556704-8748
556684-3420
556680-9355
556436-5988
556121-5699
016444-2221
556239-5243
556804-7764
969634-0653
969633-4540
556209-8128

969645-2730

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Géave
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Goteborg
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Gave

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100% -
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Fastighetspartner Géve

Hemsta KB 969668-0256 Stockholm 100%

Fastighetspartner Gave

Holding AB 969666-4177 Stockholm 100%

Fastighetspartner

Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100%

FastProp Géve AB 556712-2485 Stockholm 100%

Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100%

Geflebostéder AB 556293-7762 Stockholm 100%

KB Amplus 916557-5953 Géteborg 100%

KB Gave Sader

Fastighetsférvaltning 916618-9440 Stockholm 100%

KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg 100%

Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100%

Marsta 1:198 AB 556848-9636 Sigtuna 100%

Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%

Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100%

Storheden Geflehus AB  556066-0341 Stockholm 100%

Vallentuna 1:472 AB 556778-9309 Stockholm 100%

Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100%

Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100%

Vallentuna Prastgard

1:130 AB 556698-8159 Stockhoim 100%

VaTellus AB 556549-0538 Stockholm 100%

VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100%

Vinsta Stenskidne AB  556725-8685 Stockholm 100%
Not 13 Fordringar hos koncernféretag

Moderforetaget
2016 2015

Ing&ende anskaffningsvérden 234,8 135,9

Tillkommande poster - 98,9

Avgaende poster -136,8 -
_Utgaende anskaffningsvérde 98,0 234,8

Redovisat varde 98,0 234,8

Mot 14 Aktier och andelar

Koncemen Moderforetaget
Kapitai-
och

Foretag Org nummer _rostandel Site 2016 2015 2016 2015
Northern Star AB 556684-7959 12,50%  Stockholm 0,0 0,0 - -
Transmission Audio Svenska AB  556707-0965 8,00% Uppsala 0,0 0,0 - -
CareDx Inc 2982485 6,30% USA 32,6 0,0 - -
E-tel Ltd 3,00% (England) 0,0 0,0 - -
Nouweau Port de Saint-

Capfderrat SA Frankrike 1,9 1,9 1,9 1,9
Opus Frn 171017 Stockholm - 1,0 - 1,0
Invisio Communications AB 556651-0987 Malmd - - - -
Malte Mansson Holding AB 556566-7614 Skanninge - - - -
Marginal 7,5% 241009 Stockholm 1,0 1,0 1,0 1,0
Nordic Whisky Capital AB 556747-5412 0,82%  Stockholm - - - -
PA Resources AB 556488-2180 Stockholm - - - -
Tobin FRN 190701 Stockholm 0,5 - 0,5 -
Summa aktier och andelar 36,1 4,0 3,5 4,0

Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 39.
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Not 15 Andelar i intresseftretag

Koncernen Moderféretaget
Org Kapital- och
Foretag nummer réstandel Site 2016 2015 2016 2015
Fast Real AB 556840-4395 50 % Stockholm 0,4 0,4 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 0,4 0,4 - -
Férvarv av andelar - - - -
Andel av drets resulat - - - -
Vid arets slut 0,4 0,4 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer ristandel Site 2016 2015 2016 2015
Allenex AB 556543-6127 0% Stockholm - 102,5 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 102,5 100,7 - -
Forsélining av andelar -102,5 - - -
Andel av arets resulat - 1,8 - -
Vid arets slut 0,0 102,5 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer réstandel Site 2016 2015 2016 2016
Litium
Affarskommunikation AB 556562-1835 25,7% Stockholm 24,8 21,8 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 21,8 18,5 - -
Forvdrv av andelar 30 3,3 - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 24,8 21,8 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Sate 2016 2015 2016 2015
Xenella Holding AB 556871-5477 50 % Malmd 9.4 9,4 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 9,4 9,4 - -
Férvdrv av andelar - - - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 9,4 9,4 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostande! Sate 2016 2015 2016 2015
Bostadsbyggarna
FastPartner - Besqgab
HB 969755-7222 50 % Stockholm 14,5 11,4 - -
Kapitalandel
Vid arets borjan 11,4 6,2 - -
Lamnat &gartillskott - 2,7 - -
Aterbetaining av aktiedgartiliskott -5,0 - - -
Andel av drets resulat 8,1 2,5 - -
Vid arets slut 14,5 11,4 0,0 0,0
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Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Site 2016 2015 2016 20156
Centralparken Holding
AB 556908-8833 50% Stockholm 28,3 35,9 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan 35,9 0,3 - -
Lamnat aktiesgartiliskott - 27,8 - -
Aterbetalning av aktiedgartillskott -28,0 - - -
Andel av arets resulat 20,4 7,8 - -
Vid arets slut 28,3 35,9 0,0 0,0
Org Kapital- och
Féretag nummer rostandel Site 2016 2015 2016 2015
FLB Logistik AB 556301-9404 0% Géave - - - -
Kapitalandel
Vid érets borjan - 1,3 - -
Lésen avandelar - -1,3
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 0,0 0,0 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Site 2016 2015 2016 2015
SRU Intressenter AB 556716-5419 49 % Stockhoim 7.9 11,0 1,4 0,0
Kapitalandel
Vid arets bérjan 11,0 0,0 - -
Férvérv av andelar 1,4 1,4 -
Erhallen utdelning -5,1 - - -
Andel av arets resulat 0,6 11,0 - -
Vid arets slut 7,9 11,0 1,4 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Site 2016 2015 2016 2016
Gimmel Fastigheter AB  556901-7865 0% Stockholm - 23,6 - 4,0
Kapitalandel
Vid arets bérjan 23,6 4,0 4,0 4,0
Férséljning av andelar -23,6 - -4,0 -
Andel av arets resulat - 19,6 - -
Vid arets slut 0,0 23,6 0,0 4,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Site 2016 2015 2016 2015
Ono Network of Concept
AB 556971-3414 30 % Stockholm 0,9 8,0 1,1 8,0
Kapitalandel
Vid arets borjan 8,0 8,0 8,0 8,0
Forvarv av andelar - - - -
Andel av arets resulat 7.1 - -6,9 -
Vid arets slut 0,9 8,0 1,1 8,0 -
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Org Kapital- och
. Foretag nummer rostandel Siéte 2016 2015 2016 2015
Fiberaccessbolaget i
Swerige AB 556979-7250 26,6 % Stockholm 2,8 4,2 - -
Kapitalandel
Vid érets bérjan 4,2 - - -
Férvédrv av andelar 1,0 6,0 - -
Andel av drets resulat -2,4 -1,8 - -
Vid arets slut 2,8 4,2 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rstandel Séte 2016 2015 2016 2015
Alberto Biani S.p.A 245381-0240 24% (Italien) 0,0 0,0 - -
Kapitalandel
Vid arets bérjan - - - .
Fonvarv av andelar - - - -
Andel av arets resulat - - - -
Vid arets slut 0,0 0,0 0,0 0,0
Org Kapital- och
Foretag nummer rostandel Séte 2016 2015 2016 2015
RisComp Holding AB 559074-2499 50% Stockhoim 2,2 - 0,0 -
Kapitalandel
Vid arets borjan - - - -
Forvarv av andelar 0,0 - 0,0 -
Andel av arets resulat 2,2 - - -
Vid arets slut 2,2 0,0 0,0 0,0
Summa andelar i intresseforetag
Kapitalandel
Vid arets bérjan 228,1 148.8 12,0 12,0
Fonarviforséljning av andelar -120,7 8,0 -2,6 0,0
Lamnat aktiedgartillskott - 30,5 - -
Aterbetalning av aktiedgartiliskott -33,0 - - -
Erhallen utdelning -5,1 - - -
Andel av érets resulat 21,7 40,9 -6,9 -
Vid arets slut 91,0 228,1 2,5 12,0

Nedan presenteras kompletterande upplysningar avseende innehavet i Allenex AB och Litium Afférskommunikat-
ion AB, Bostadsbyggarna FastPartner-Besgab HB, Centralparken Holding AB och SRU Intressenter AB.
Upplysningar om 6vriga innehav ldmnas ej da dessa innehav &r av mindre karaktér.

Koncernens andel av nettotillgangar i visentliga intresseforetag

2016
Litium Bostads-
Affars- byggarna SRU
Allenex kommunik Fast-Partner-Centalparken Intressen-
AB ation AB  Besgab AB Holding AB ter AB
Anlaggningstiligangar - 24,4 0 0 19,8
Omsaéttningstillgdngar - 17,4 60,8 86,7 15,9
Langfristiga skulder - 3,0 0 0 10,4
Kortfristiga skulder - 8,7 31,7 30 14,8
Nefttotillgangar (100%) - 30,1 29,1 56,7 10,5
Agarandel - 25,7% 50,0% 50,0% 49,0%
Koncernens andel av
nettotillgangar - 7,7 14,6 28,4 5,1 .
ALY
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2015
Bostads-
byggarna
Litium Fast-
Affdrs- Partner- Central- Gimmel
Allenex kommunik Besgab parken SRU Intressen- Fastigheter
AB ation AB AB Holding AB ter AB AB
Anidggningstiligangar 295,7 23,8 0 0 26,4 889,4
Omsittningstillgangar 64,1 8,3 50,8 92,9 29,8 22,6
Langfristiga skulder 104,2 5,0 0 0 15,4 699,2
Kortfristiga skulder 46,1 12,8 27,9 76,9 16,4 35,3
Nettotillgangar {100%) 209,5 14,3 22,9 16 24,4 177,5
Agarandel 32,3% 33,3% 50,0% 50,0% 32,0% 20,0%
Koncernens andel av
nettotillgangar 67,7 4,8 11,5 8,0 7,8 35,6

Eventualforpliktelser avseende koncernens innehav i intresseféretag uppgar till 5,5 (7,0) MSEK.
Koncernens andel av resultat i visentliga intresseféretag

2016

Litium Bostads-
Affars- byggarna SRU
Allenex kommunik Fast-Partner-Centalparken Intressen-
AB ation AB* Besgab AB Holding AB _ ter AB

Intékter - 22,9 196,2 97,6 68,7
Rérelseresultat - 4,5 16,1 40,8 1.3
Owviga finansiella intékter - -0,2
och kostnader - -0,4 0,0 - -
Arets omrakningsdfferenser - - - - -
Skatt - - - - -
Arets totalresultat
(100%) - 4,9 16,1 40,8 1,1
Erhalina utdelningar fran - - - - -
intressefdretag
2015
Bostads-
byggarna
Litium Fast-
Affars- Partner- Central- Gimmel
Allenex kommunik Besqab parken SRU Intressen- Fastigheter
AB ation AB* AB Holding AB ter AB AB

Intékter 144,5 20,8 56,5 63,9 71,1 81,7
Rérelseresultat 241 -0,5 5,1 15,5 35,5 38,9
Owiga finansiella intakter
och kostnader -5,2 -1,2 0,0 - -0,4 -20,4
Arets omrakningsdifferenser 7,1 - - - - -
Skatt -3,8 - - - -1,0 -28,3
Arets totalresultat
(100%) 8,0 1,7 5,1 15,5 34,1 98,0
Erhallna utdeiningar fran - - - - - -
intresseféretag

Under 2016 har — (1,8) MSEK i resultatandelar redovisats fér Allenex AB, 8,1 (2,5) MSEK fér Bostadsbyggarna
FastPartner-Besgab HB, 20,4 (7,8) MSEK f6r Centralparken Holding AB, 0,6 (11,0) MSEK f6r SRU Intressenter
AB, - (19,6) MSEK f&r Gimmel Fastigheter AB, -0,2 (-) fér Ono Network of Concept AB, -2,4 (-1,8) for Fiberac-
cessbolaget | Sverige AB samt 2,2 fér RisComp Holding AB. For 6vriga intressebolag har inga resultatandelar
redovisats da dessa ej bedomts som vasentliga for koncernen. -

\jy
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Mot 18 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderféretaget

2016 2015 2016 2015
Reversfordringar 79,8 67,8 21,6 30,8
Summa 79,8 67,8 21,5 30,8

Specifikation forfallostruktur reversfordringar:

Genom-

snittlig
Forfall ranta % Belopp
MSEK
2016
2017 8,9% 42,1
2018 6,2% 30,8
2022 7,0% 5,0
2025 3,0% 1,9
Summa 79,8

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Ovriga férutbetalda
kostnader, inklusive
lager, bransle 73,9 51,3 - -
Upplupna ranteintakter 4,8 2,6 0,6 -
Summa 78,7 53,9 0,6 0,0
Not 18 Likvida medel
Koncernen Moderforetaget
2016 2015 2016 2015
Kassa och banktiligo-
dohavanden 819,6 209,9 4,3 38,0
Likvida medel 819,6 209,9 4,3 38,0
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderfoéretaget
2016 2015 2016 2015
Fastighetslan 8 064,3 80751 - -
Byggnadskreditiv 100,3 12,8 - -
Checkrakning 354,2 181,6 354,2 181,6
Obligationslan 2050,0 1950,0 - -
Summa 10 568,8 10 219,5 354,2 181,6
Varav kortfristig del -4 755,0 -5531,2 -354,2 -181,6
Summa langfristiga
skulder till
kreditinstitut 5813,8 4 688,3 0,0 0,0
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Specifikation checkrakningskredit

Koncemen Moderforetaget

2016 2015 2016 2015
Beviljad kreditlimit 495,0 370,0 410,0 285,0
Outnyttjad del -140,8 -188,4 -55,8 -103,4
Utnyttjat kreditbelopp 354,2 181,6 354,2 181,6

Nedan redovisas koncernens lanestruktur exklusive chekrakningskredit per 31 december 2016:

Varav Outnyttjat Laneavtals

MSEK Laneavtal utnyttjat ldneavtal  I6ptid

4 486,5 4 470,8 15,7 2017

614,6* 614,6 - 2018

3 353,6™ 3 353,6 - 2019

683,2*** 683,2 - 2020

10924 1092,4 - 2034
Summa 10 230,3 10 214,6 15,7

* varav 500,0 avser obligationslian
** varav 950,0 avser obligationslan
***varav 600,0 avser obligationsian

Koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder uppgar vid arets slut till 10 568,8 (10 219,5) MSEK.

FastPartner emitterade i september 2016 ett icke sékerstallt fyraarigt obligationslan pa den svenska
marknaden. Obligationsi&nets volym uppgar till 1 000 MSEK och har slutligt férfall &r 2020.
Obligationslanet Iper med en rorlig ranta om Stibor 3M + 4,5 procentenheter.

FastPartner emitterade i september 2015 ett icke s&kerstallt fyradrigt obligationslan pa den svenska
marknaden. Obligationsianets volym uppgér till 500 MSEK och har slutligt férfall ar 2019.
Obligationslanet I6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 3,5 procentenheter.

FastPartner emitterade i februari 2015 ett icke sékerstallt fyraarigt obligationslan pa den svenska marknaden.
Obligationslanets volym uppgar till 600 MSEK, varav 450 MSEK har utnyttjats, och har et siutligt forfall &r 2019.
Obligationslanet I6per med en rérlig ranta om Stibor 3M+3,40 procentenheter.

FastPartner emitterade | mars 2014 ett icke sakerstallt fyradrigt obligationslan pa den svenska marknaden. Obli-
gationstanets volym uppgar till 500 MSEK och har ett slutligt férfall ar 2018. Obligationslanet I6per med en rérlig
ranta om Stibor 3M+ 2,25 procentenheter.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 10 230,3 (10 069,5) MSEK. | detta belopp ingar lan pa totalt
4 400,8 (5 349,6) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 méanader och &r darfor klassificerade som
kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31 december 2016. FastPartner har kommit l&ngt i diskussionerna om
refinansiering av deras krediter.

For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 20 Finansiell riskhantering.
Not 20 Finansiell riskhantering

Compactor Fastigheter AB med dotterforetag ar genom sin verksamhet exponerad fér finansiella risker s& som
rénte-, kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Dotterféretagen anvéander derivatinstrument
for att sdkra de finansiella riskerna.

Riénterisk

Med rénterisk avses risken att forandringar i marknadsrantan paverkar koncernens rantenetto. Hur snabbt en
rantefsrandring far genomslag i réantenettot beror pa rantebindningstiden for de finansiella tiligdngarna och de
finansiella skulderna.

Compactor med dotterféretag har ingen fast angiven [6ptid inom vilken den genomsnittliga rantebindningstiden

ska ligga. De flerariga kreditavtal som dotterféretagen tecknat innebér rantevillkor déar bankens marginaler i stor
utstrackning ar faststalida i avtalen och dédr méjligheten att valja réntebindningstiden ﬁnns;’\)
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Koncernens stravan &r att utnyttja [6ptider pa laneportfoljen som ger en sa lag genomsnittlig ranta som majligt.
Under 2016 har Compactor genom dotterféretag valt att rantesakra en del av laneportf6ljen genom att inga ytter-
ligare ranteswapavtal om totalt 200 MSEK. Totalt uppgdr koncernens ranteswapsfortfolj till 2 125 MSEK. Rénte-
s#kring och finansiering med fast ranta omfattar cirka 27 procent av den totala l&neportféljen. Ranteswapavtalen
om totalt 2 125 MSEK innebar att koncernen genom dotterforetag betalar en fast arlig rénta om cirka 1,4 procent
exklusive marginal. Réntebindningen uppgér per 2016-12-31 till 2,2 ar. Justerat for den rérliga réntedelen av
laneportfslien uppgdr réantebindningen till 7,6 r. Koncernens 6vriga finansiering I6per fér narvarande med kort
rénta, upp till tre manaders bindningstid, da detta bedéms vara mer [6nsamt &n att binda réntorna pa langre tid.
Compactor-koncernen har under aret i stor utstrackning valt att anvénda STIBOR 3M som huvudsaklig rantebas.

Per 31 december 2016 uppgick de rantebarande skulderna till 10 568,8 MSEK, varav 10 116,0 MSEK ar hanfor-
liga till dotterforetaget FastPartner. En férandring av de rérliga marknadsréntorna med en procentenhet skulle
paverka rantekostnaderna for dotterféretag FastPartner med cirka 40 MSEK per ar med befintlig kapitalstruktur.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2016 for Compactors dotterféretags skulder hos
kreditinstitut.

Rintebindningsstruktur per 2016-12-31

Utnyttjade Beviljade

laneavtal Medelrénta laneavtal
Loptid (MSEK) Andel% % (MSEK)
2017 4 470,8 43,8 1,3 4 486,5
2018 614,6* 6,0 2,2 614,6
2019 3353,6%¢ 32,8 2,5 3 353,6
2020 683,2*** 6,7 3,6 683,2
2034 10924 10,7 1,6 1092,4
Summa 10 214,6 100,0 2,0 10230,3

* varav 500,0 avser obligationslan
** yarav 950,0 avser obligationslan
***varav 600,0 avser obligationsian

Medelrantan for Compactors dotterféretags skulder hos kreditinstitut och liknande skulder pa 10 214,6 (10 036,5)
MSEK var per 31 december 2016 2,0 (2,1) procent.

Vid utgangen av 2016 uppgick koncernens likvida medel till 819,6 (209,9) MSEK.

En ranteférandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per balansdagen skulle for 2017 paverka
koncernens resultatrakning med cirka 40 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

Koncernens kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommersiella motparter och finansiella
motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for fériust om motparten inte fullgor sina forpliktelser. Dot-
terféretagens kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av hyresfordringar vilka ar férdelade éver ett
stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas framst till finansiella
institutioner med hog kreditvardighet, dock finns &ven reversfordringar i Compactor AB vilka uppgar till 30,8
MSEK. Per den 31 december 2015 fanns inga vasentliga koncentrationer av kredit- och motpartsrisk. Den maxi-
mala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansielia tillgdngarnas bokfdrda vérde. Arets hyresférluster
uppgick i koncernen till -4,1 (-6,0) MSEK.

Koncernen
2016 2015
Férfalina, ej reserverade hyresfordringar
Forfalina upp
till 30 dagar 3,1 3,5
Férfalina 31-60 dagar 0,7 0,1
Forfallna mer
&n 61 dagar 2,5 0,3
Totalt 6,3 3,9

w
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Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsméjligheterna be-
gransade nar [an ska omséttas samt att betalningsférpliktelser inte kan uppfyllas som foljid av otillrécklig likviditet
eller svarigheter att erhélla finansiering.

Compactor stravar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. Koncernen innehar flera kreditavtal med
storre svenska banker och via obligationsian med en total tiliganglig laneram om 10 230,3 MSEK. Avtalen &r ett
bra séatt att sakerstalla tiligang till likviditet i en marknadssituation dar tillgangen pa krediter blivit mycket begran-
sad. Avtalen |6per ut mellan aren 2017,2018, 2019, 2020 och 2034.

Av koncernens totala 1an om 10 568,8 (10 219,5) MSEK Idper fan om 4 400,8 MSEK ut eller ska

delamorteras under &r 2017. Compactors dotterféretag har redan kommit langt i refinansieringsdiskussionerna
med berérda banker och koncernen har for avsikt att omsatta dessa lan till Iangfristig finansiering med kort rénte-
bindning under 2017. Kapitalbindningen per 2016-12-31 uppgar till 3,3 ar. Justerat for den delen av laneportf6lien
som férfaller under 2016 uppgar kapitalbindningen till 5,5 &r.

Loptidsanalys

Inom 1 &r 1-3 ar 4-5ar Efter5éar Totalt
Finansiella skulder 48439 5073,1 35,0 1319,0 11271,0
Ataganden, &vrigt 117,0 - - - 117,0
Summa kontrakterade
ataganden 4960,9 5073,1 35,0 1319,0 11 388,0

| ovan tabell presenteras forfallostrukturen for koncernens finansiella skulder och kontrakterade ataganden,
inklusive rantebetalningar, till nominella belopp.

Finansiella tiligangar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tillgangar som kan saljas dar forfallotid-
punkten &r okand, av reversfordringar dar frfallostrukturen presenteras i not 16 och likvida medel, kortfristiga
fordringar och kundfordringar som forfaller inom 1 ar.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och tjénstebilar och bedéms ej vara av materiell
karaktar.

Av de finansiella skulderna om 4 843,9 MSEK som férfaller inom 1 ar utgér 4 400,8 MSEK skulder till kreditinstitut
och liknande skulder. Compactor har genom dotterféretagen en pagéende diskussion med bolagets huvudbanker
angdende marginaler och I6ptider fér den korta delen av laneportfsljen och bedémer utsikterna fér att refinansiera
dessa lan till marknadsmassiga villkor som goda.

Férvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgér eget kapital och lanat kapital i koncer-
nen till 17 173,9 (15 077,2) MSEK varav eget kapital utgér 6 369,3 (4 628,9) MSEK och lanat kapital 10 804,6
(10 448,3) MSEK.

Malet for forvaltning av kapital &r att trygga koncernens framtid och handlingsfrinet och att tillse att aktiedgarna
aven fortsattningsvis erhaller en bra avkastning pa investerat kapital. Férdelningen mellan eget och lanat kapital
skall ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om sa &r nédvéandigt till féréndrade
ekonomiska férutsattningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen kan
koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltiliskott eller minska
respektive oka skulderna.

Av balansrakningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten "Férandringar eget kapital"
framgar de olika komponenterna i eget kapital och dven en specifikation av de olika komponenterna som ingér i
reserver.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderforetaget

2016 2015 2016 2015
Depositioner 14,5 9,7 - -
Ovriga skulder 221,3 219,1 - -
Summa 235,8 228.8 0,0 O,O\IJ
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Forutbetalda hyror 187,4 147,3 - -
Upplupna rantekostna-
der 17,8 23,5 - -
Ovriga upplupna kost-
nader 36,8 68,6 0,2 0,2
Summa 242,0 2394 0,2 0,2

Not 23 Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde per 2016-12-31.

Koncernen
2016-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav viirderade till verkligt
virde vid arets borjan 271,3 267,8 - 3,4
Fondrviférsélining under aret 19,2 -80,2 - 99,4
Qrealiserad vérdeforandring 28,9 28,9 - -
Aktieinnehav virderade till verkligt
virde vid arets slut 319,4 216,5 - 102,8
Finansiella tillgangar redovisas pa féljande sétt: Koncernen
2016 2015
Aktier och andelar 36,1 4,0
Kortfristiga placeringar 283,3 267,3
Summa 319,4 271,3
Koncernen

Aktier och andelar

Kortfristiga placeringar

2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Aktieinnehav varderade till verkligt

varde vid &rets borjan 4,0 6,0 267,3 248,4
Férvardforsaljning under aret 59,3 -1,9 -40,1 42,2
Orealiserad vardeférandring -27,2 -0,2 56,1 23,3
Summa 36,1 4,0 283,3 267,3
Vardering enligt niva 3
Sambhalls-
Nouveau Port de byggnads-
Saint-Capfderrat SA __bolaget _ Ovrigt Totalt
Vid arets borjan 1,9 - 1,5 3,4
Forvanvforsaljning under
aret - 99,4 99,4
Vid arets slut 1,9 99,4 1,5 102,8

Vardering enligt niva 3 gors i enlighet med senaste transaktion.

Niva 1 innefattar fljande innehav: Akelius, AstraZeneca, Bonava, Briox, CareDx Inc, Corem Property Group,
NCC, SAS, Malte Mansson Holding, PA Resources, Tobin Prop och Volvo. Dessa redovisas som kortfristiga

placeringar och aktier och andelar.

Niva 3 bestar av innehaven Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA, Bold Arc AB samt Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB. Dessa redovisas som kortfristiga placeringar och aktier och andelar.

Av totala finansielia tillgangar varderade till verkligt véarde per 2016-12-31 avser 285,4 MSEK moderbolagets\’\}

innehav.

46 (52)




Compactor Fastigheter AB
556323-4284 i

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde per 2015-12-31

Koncemen
2015-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3

Aktieinnehav véirderade till verkligt
virde vid arets bdrjan 254,3 252,4 - 1,9
Forvarvforséljning under aret 40,4 38,9 - 1,5
Orealiserad virdeforandring -23,5 -23,5 - 0,0
Aktieinnehav virderade till verkligt
virde vid arets slut 271,3 267,8 - 3,4
Virdering enligt nivé 3

Nouveau Port de Saint-Capfderrat SA___ Ovrigt Totalt
Vid arets bérjan 1,9 - 1,9
Fénanv/forsaljning under
aret - 1,6 1,5
Vid arets slut 1,9 1,5 3,4

Vardering enligt niva 3 gors i enlighet med senaste transaktion.

| nedan tabell framgéar de skulder som &r vérderade till verkligt varde. Det verkliga vérdet baseras pé externa
uppgifter som extern part huvudsakligen baserat péa observerbar marknadsdata. Med anledning av detta redovi-
sas dessa skulder enligt niva 2.

Finansiella skulder varderade tilt verkligt varde per 2016-12-31

Koncernen
2016-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat virderade till verkligt virde vid arets bdrjan -20,6 - -20,6 -
Arets fordndring 72,5 - 72,5 -
Rintederivat virderade tili verkligt virde vid arets sfut -93,1 - 93,1 -

Verkligt varde enligt de tre nivéerna ovan:

Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats

Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pé observerbar marknadsdata for tiligangen eller skulden.
Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden.

Av totala finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2016-12-31 avser 0 MSEK moderbolagets innehav.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2015-12-31

Koncernen
2015-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt virde vid &rets borjan -93,9 - -93,9 -
Arets foréndring 73,3 - 73,3 -
Rintederivat virderade till verkligt vérde vid arets slut -20,6 - -20,6 .
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt vérde

2016-12-31
Finansiella Verkligt varde
tillgangar via resultat- Finansiella skulder
som kan L&nefordringaroch  rédkningen* viirderade till upplupet Totaltredovisat Totalt verkligt
séljas kundfordringar anskaffningsvirde virde véirde
Aktier och andelar 36,1 36,1 36,1
Andra i&ngfristiga fordringar 79,8 79,8 79,8
Kundfordringar 3,6 3,6 3,6
Owriga kortfristiga fordringar 53 5.3 53
Korifriistiga placeringar 283,3 283,3 283,3
Likvida medel 819,6 819,6 819,6
Upplupna intdkter 4,8 4,8 4,8
Summa finansiella
tillgangar 36,1 913,1 2833 - 1232,5 1232,5
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 10 568,8 10 568,8 10 568,8
Owiga langfristiga skulder 235.8 235,8 235,8
Leverantérsskulder 71,0 71,0 71,0
Owiga kortfristiga skulder 93,1 195,0 288,1 288,1
Upplupna kostnader 56,5 56,9 56,9

Summa finansiella skulder 93,1 11127,5 11 220,6 11 220,6

* Avser derivatinstrument ef avsedda for sékringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt vérde

2015-12-31
Finansiella Verkiigt
tillgangar vérde via Finansiella skulder
som kan Lanefordringar och resultat- viirderade filt upplupet Totaltredovisat Totaltverkligt
séljas kundfordringar _rékningen* anskaffningsvirde virde virde
Aktier och andelar 4,0 4,0 4,0
Andra l&ngfristiga fordringar 67,8 67,8 67,8
Kundfordringar 11,9 11,9 11,9
Ovwriga kortfristiga fordringar 13,5 13,6 13,5
Korffristiga placeringar 267,3 : 267,3 267,3
Likvida medel 209,9 208,9 209,9
Upplupna intékter 2,8 2.8 2,8
Summa finansiella
tillgangar 4,0 305,98 267,3 - 577,2 577,2
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 10 219,5 10 219,5 10 219,5
Owriga langfistiga skulder 228,8 228,8 228,8
Leverantdrsskulder 67,0 67,0 67,0
Owiga kortfristiga skulder 20,6 225,3 245,9 2459
Upplupna kostnader 94,3 94,3 94,3
Summa finansiella skulder 20,6 10 834,9 10 855,5 10 855,5

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning

Not 24 Upplysning om transaktioner med nérstende

Moderbolaget hanterar I6pande dotterforetagens in - och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
sker detta enligt kommissionérsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom FastPartner-koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Vid arets utgang har
FastPartner en skuld till Compactor Fastigheter AB, bolagets storsta agare, uppgéende till 59,6 MSEK som |6per
med marknadsmassig rénta. Under aret har FastPartner ldmnat utdelning om 143,5 MSEK fill moderbolaget
Compactor Fastigheter AB. Marknadsméssig {6n till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, tillika agare av

Compagctor Fastigheter AB, uppgar till 960 (960) KSEK:\A;
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Not 25 Stallda sakerheter
Koncernen Moderforetaget
2016 2015 2016 2015
Fastighetsinteckningar 9862,5 97217 - -
Féretagsinteckningar - - - -
Andelar i koncernfére-

tag - - 826,5 294.3
Utlanade andelar i

koncernforetag* - - 1,2 0,5
Vérdepapper 243,5 267,3 243,5 267,3
Summa 10106,0 9989,0 1071,2 562,1

* 63 000 aktier | FastPariner &r utianade for blankning. 60 000 aktier &r utlanade genom Carnegie dér det finns ett ramavtal for
vardepapperslan som i huvudsake foljer Remium.

Not 28 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderforetaget

2016 2015 2016 2015
Borgensataganden 174.4 88,7 - -
Summa 174,4 88,7 0,0 0,0

Not 27 Personal, styrelse och revisorer

Koncernen Moderféretaget

2016 2015 2016 2015
Medelantal anstallda 57,0 51,0 - -
varav man 42,0 37,0 - -
Léner och erséttning-
ar
Styrelse och VD 1,8 1,8 - -
Ovriga anstallda 31,1 27,8 - -
Summa 32,9 29,6 0,0 0,0
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,3 0,1 - -
varav pensionskostna-
der - - - -
Ovriga anstélida 10,2 8,8 - -
varav pensionskostna-
der 5,4 4,4 - -
Summa 10,5 8,9 0,0 0,0
Ersittning till reviso-
rer
Revisonsuppdrag 1,6 1,5 0,2 0,2
Revisionsuppdrag
utdver revisionsupp-
draget 0,5 0,1 - -
Skatteradgivning - - - -

Ovriga tjanster - - - -

Till styrelsen i FastPartner har utgatt ersattning om 800 (800) kSEK, varav ordféranden erhallit 260 (260) kSEK
och dvriga ledaméter 120 (120) kSEK vardera. Suppleanten har erhallit ett halvt arvode, 60 (60) kSEK. Ersattning
utéver styrelsearvode har ej utgatt. Inga pensionspremier eller liknande formaner har erlagts for styrelsens leda-
méter eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstamman, och férdelningen beslutas av styrel-

sen.\)j
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Arsstamman 2016 for FastPartner beslutade att fliande riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare ska
galla: Bolaget ska erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som mojliggér att ledande befattningshavare
kan rekryteras och behallas. Kompensationen till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast I6n, rorlig
ersattning, pension samt évriga ersattningar. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkompensation. For att
nyckelpersonerna ska uppmuntras till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska utdver 16n, pension och
évriga erséattningar &ven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta Iénen ska
beakta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprovas varje ar. Den rorliga ersattningen ska
baseras pa enkla och transparenta konstruktioner och ska inte dverstiga den fasta lénen. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmassiga i forhaliande till vad som géller fér motsvarande befattningshavare pa marknaden och ska
baseras pa avgiftsbestamda pensionslésningar. Uppséagningsldn och avgangsvederlag ska sammantaget inte
éverstiga 24 manadsléner for verkstallande direktren respektive 12 manadsléner for 6vriga ledande
befattningshavare.

Till verkstallande direktéren i FastPartner har under aret utgatt fast 16n om 960 (960) kSEK. Harutover har erlagts
pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstallande direkitren har ratt till I6n i tolv manader vid uppséagning fran
bolagets sida. Nagra pensionsforpliktelser foreligger ej. Ej heller foreligger nagot avtal om alder for
pensionsavgang. Ersattning tilf verkstallande direktoren beslutas av styrelsen.

| dotterbolaget FastPartners ledning ingar sju personer, exki verkstallande direktoren. Till dessa personer har,
under rakenskapsaret, utgatt fast 16n inklusive bilférmaner om 7 445 (7 011) kSEK. Nagra rérliga ersattningsfor-
mer for féretagsledningen forekommer inte.

For personer i dotterbolaget FastPartners ledning har pensionspremier om 2 025 (1 710) kSEK erlagts. Vid upp-
sagning fran foretagets sida ager dessa personer rétt till 16n under maximalt tolv manader. Ersattningar och
avriga villkor for vriga ledande befattningshavare beslutas av verkstallande direktéren.

| EastPartner-koncernen forekommer bara ataganden enligt ITP-planen vilken enligt uttalande fran Radet for
finansiell rapportering ska betraktas som en formansbestdmd plan. Planen administreras genom Alecta som inte
har majlighet att lamna sadana upplysningar som kréavs fér att FastPartner ska kunna redovisa planen som en
férmansbestamd plan, varfor den klassificeras som en avgiftsbestamd plan. Under aret har ITP-premier om totalt
5 359 (4 241) kSEK erlagts.

For tjansteman i Sverige tryggas [TP 2-planens formansbestdmda pensionsatagande for

alders- och tjanstepension (alternativt familjepension). genom en férsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran
Radet fér finansiell rapportering, UFR 10 klassificering av [TP-planer som finansieras genom férsakring i Alecta,
ar detta ett en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2016 har bolaget inte
haft tillgang till information fér att kunna redovisa sin proportionella andel av planens forpliktelser, forvaltningstill-
gangar och kostnader vilket medfort att planen inte varit mgjligt att redovisa som en férmansbestamd plan. Pens-
jonsplanen ITP 2 som tryggas genom en férsakring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan.
Premien for den formansbestamda alders- och familjepensionen ar individuelit beréknad och &r bland annat
beroende av 16n, tidigare intjanad pension och forvantad aterstdende tjanstgoringstid.

Forvantade avgifter nasta rapportperiod for {TP-forsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 3 068 (2 004)
kSEK och avser 39 (33) aktiva medlemmar. For ytterligare information om totala antalet aktiva medlemmar, se
Alectas finansiella rapporter.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsatagandena berdknade enligt Alectas férsakringstekniska berakningsantaganden, vilka inte
sverensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 155
procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsnivé understiger 125 procent eller dverstiger 155 procent ska &tgar-
der vidtas i syfte att skapa férutsattningar for att konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid lag konsoli-
dering kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning och utékning av befintliga férmaner. Vid hdg
konsolidering kan en atgérd vara att inféra premiereduktioner. Alectas overskott kan fordelas ill
forsakringstagarna och/eller de forsakrade. Vid utgangen av 2016 uppgick Alectas dverskott | form av den kollek-
tiva konsolideringsnivan till 149 (153) procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvéardet pa
Alectas tillgangar i procent av forsakringsataganden beraknande enligt Alectas forsakringstekniska
berakningsantaganden, vilka inte dverensstammer med IAS 19.

W
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Mot 28 Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Skillnad mellan betald
och kostnadsférd ranta 6,0 2,3 - -
Skillnad mellan erhallen
och intaktsférd ranta -1,4 -0,3 - -
Andel i intresseféretags
resultat -21,7 -40,9 - -
Summa 17,1 -38,9 0,0 0,0

Not 29 Handelser efter balansdagen
FastPartner har per den 1 februari frantratt fastigheten Nedra Runby 1:9, 1:11.
I februari har konvertering av innehavet i Samhallsbyggnadsbolaget skett till aktier da bolaget blivit publikt.

FastPartner har per den 13 mars frantratt fastigheterna Gustav 1 och Gunhild 5 i Stockholm till ett gemensamt &gt
bolag med Statto for utveckling av cirka 900 bostader i Stockholm. Fastigheterma dverlats mot ett underliggande
fastighetsvarde om 50 MSEK med en tillaggskopeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan. Den
initiala képeskillingen éverstiger FastPartners bokférda vérde pa fastigheterna med cirka 440 MSEK.

FastPartner har per den 29 mars avyttrat fastigheten Kangurun 21 Maindal. FastPartner frantrader fastigheten
den 1 juni 2017.

FastPartner har per den 2 maj tilltrétt fastigheten Verkstaderna 2 som forvarvats fran CNF Invest AB.

| samband med FastPartners arsstamma den 25 april 2017 beslutades att utdelning kommer ske, vilket kommer
resultera i 172,1 mkr i utdelning till Compactor Fastigheter AB.

Under inledningen av 2017 har Compactor Fatsigheter AB forvarvat 24 700 preferensaktier i dotterféretaget
FastPartner AB.

Not 30 Vasentliga bedémningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under raddande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma de redovisade var-
dena pa tiligangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra katlor. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Andringarna av uppskattningar redovisas i den period
andringen gors om andringen endast paverkar denna period, eller den period dndringen gors och framtida
perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och foretagsledningen for dotterbolaget FastPartner vid
tillampningen av IFRS och som bedéms kunna ha en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och
gjorda uppskattningar som kan medféra vésentliga justeringar i paféljande ars finansiella rapporter beskrivs
narmare nedan.

Férvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar | samband med vérdering av férvaltningsfastigheter,

se not 10 Férvaltningsfastigheter. Dotterbolaget FastPartner redovisar sina fastigheter tili verkligt varde, vilket
innebar att vardeforandringar redovisar i resultatrakningen. Resultatet kan darfor paverkas vasentligt beroende pa
vitka antaganden som gors i vérderingen.

Vardet pa fastigheterna paverkas av eit antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom uthymingsgrad, hyresniva
samt driftskostnader och dels av externa faktorer sdsom rénte- och inflationsnivé samt utoud och efterfragan av
en viss typ av fastigheter.

Dotterbolaget FastPartner vérderar samtliga fastigheter varje kvartal med externa varderingar fran de oberoende

varderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Dotterbolaget FastPartner har till -
U\
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varderarna lamnat information om gallande samt nytecknade hyreskontrakt, [6pande drift- och underhéaliskostna-
der samt bedémda investeringar och bedémda framtida vakanser.

Tillgangsforvirv kontra rorelseférvary

Vid férvarv av bolag gérs en beddmning av om férvirvet &r att betrakta som ett tillgangsforvary eller ett rérelse-
forvarv. Bolag innehallande endast fastigheter utan tillhérande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i
normalfallet som tillgangsforvarv. Samtliga bolagsforvarv under 2016 klassificerats som tillgangsforvarv.

Preferensaktier

Dotterbolaget FastPartner har via tva emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. | villkoren for dessa
preferensaktier foreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse da bade utdelningar och aterkdp bara kan
goras efter beslut av arsstdmman eller annan bolagsstamma. Att utdelningar som uppgar till mindre &n 20 kronor
per ar ackumuleras i det sa kallade "Innestéende Beloppet” implicerar i sig ingen forpliktelse dé det kravs ett
stammobeslut for att reglera det. Compactors bedémning &r att detta innebar att de emitterade preferensaktierna
ska redovisas som eget kapital.

Not 31 Férslag till vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 588 878 472
Utdelning -80 000 000
Arets resultat 249 057 615
Summa 757 936 087

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras enligt féljande: :

Till aktiedgarna utdelas 80 000 000
Balanseras i ny rékning 677 936 087

/

Sumnia 757 936 087
/
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Compactor Fastigheter AB

organisationsnummer 556323-4284

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Compactor Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for 8ret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS),
s3som de antagits av EU, och &rsredovisningstagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
3rsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
~ on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar
tillrsckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror.pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér beddmningen av bolagets

och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s8 ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora négot
av detta.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan’ finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i 8rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédilning under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for v8r revision
for att utforma granskningsé’ltgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi [dmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens och verkstéllande direktérens :
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
8rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen och koncernredovisningen om
den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhllanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

o inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar fér styrning, évervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for
véra uttalanden. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar :

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Compactor Fastigheter AB for riakenskapsdret 2016-
01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

"Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat

en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med
héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p8 ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska
skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing
ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och f6r att
medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande
satt. )

Revisorns ansvar ,
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren | ndgot vasentligt
avseende:

o féretagit ndgon §tgérd‘eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

v&rt mal betraffande revisionen av forslaget till

~ dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Deloitte AB

A

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor

Compactor Fastigheter AB
organisationsnummer 556323-4284

3(3)




