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ARSREQOVISNIN_(_:'- OCH KONCERNREDOVIS-
NING FOR SLATTO FASTPARTNER SPANGA AB
Styrelsen och verkstallande direktéren for SIatté Fast-
partner Spanga AB avger hirmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rikenskapsaret 1januari 2019
till 31 december2019.

Information om verksamheten

SI&ttd Fastpartner Spanga AB skall genom dotterbolag
dga, forvalta och utveckla Bromstens industriomrade,
belaget i Spanga, Stockholm, till en funktionsblandad
stadsdel for boende och bestkare med bostéder,
verksamheter och férskola.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Under aret har
koncernen kdpt in tjinster som projektutvecklare och
affarsutvecklare for att driva pagdende projekt frén
Slatts Forvaltning AB, org.nr 556920-6724.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Under f6rsta kvartalet 2019 avtalade Slatto Fastpartner
Spanga AB om férsiljning av bostéder till ett underlig-
gande virde om 1,3 miljarder kronor, Képaren &r en fond
som &r férvaltad av den internationella kapitalférvaltaren
Barings och under tredje kvartalet 2019 frantrdddes

de sex bolag (fastigheter) till Barings. Férsiljningen
motsvarar cirka 40 procent av den totala projektvolymen
for Bromstenstaden och omfattar 33 000 BTA. Afféren
genomfdrdes i en forward funding struktur dér képaren
tiltrader och finansierar projektets uppférande.

Bolaget har under aret konverterats till ett publikt
aktiebolag och i samband med detta utékades aktiekapi-
talet till 500 tkr. | samband med att bolaget blev publikt
emitterade SI&tta Fastpartner Spanga AB (publ) ett
obligationslan om 400 miljoner kronor pé den nordiska
obligationsmarknaden, Nasdaq Stockholm Bond Market.

| samband med att detaljplanen vann lagakraft avse-
ende det pdgéende projekiet Bromstenstaden erlades en
titlaggskopeskilling till séljaren om 800 miljoner kronor,
varav 500 miljoner kronor kontant och 300 miljoner
kronor pé revers. Tilldggskdpeskillingen finansierades
dels genom cbligationslikvid och dels genom tilltrddes-
likvid fran avyttringen till Barings.

Under fjarde kvartalet 2019 har koncernen i enlighet
med exploateringsavtalet erlagt cirka 94 miljoner kronor
i exploateringsbidrag till Stockholms Stad.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Utbrottet av viruset Corona, Covid-19 skakar i skrivande
stund véarldens finansmarknader och dominerar medias
rapportering. Vi &r inte battre ldmpade dn nagon annan
att spekulera om hur omfattande problembilden ar eller
vilka konsekvenser pa léngre sikt utbrottet f6r med sig,
men vi kan redan nu konstatera att marknaden kortsiktigt
reagerat kraftigt. Plotsliga roérelser testar hur robust ett
féretag ar kapitaliserat samt vilket fértroende bolaget
atnjuter i en mera osiker miljé. Mot bakgrund av koncer-
nens starka stallning och goda méjligheter till finansiering
bedomer styrelsen att bolaget har goda méjligheter

att mota eventuella utmaningar. Styrelsen féljer aktivt
utvecklingen och vidtar l6pande atgérder for att begrinsa
en méjlig negativ effekt.

Resultat och stiillning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till -6 323 tkr (-44) och eget
kapital till 17 019 tkr (608). Sl&tté Fastpartner Spénga
AB:s finansiella stéllning paverkas av de vardeférdndringar
som sker avseende koncernens fastighetsbesténd och
dess investeringar. Finansiering sker via egna medel och
obligationslan. Paverkan av resultat, eget kapital och
soliditet aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i
arsredovisningen.

Omséttning, resultat och stillning

Tkr 2019 2018 2016/2017
Konecernen

Resultatrikning i tkr

Hyresintékter 1709 2763 2404
Resultat efter finansiella poster -5838 -50 -132

Balansrédkning i tkr

Eget kapital 17 019 608 -218
Balansomslutning 763575 55230 56 093
Soliditet, % 2,2 11 -0,4

Risker och riskhantering

Koncernen dr genom sina verksamheter exponerat fér
olika typer av risker som har betydelse fér bolagens
framtida verksambhet, resultat och finansiella stillning.
Yttre faktorer som kan paverka verksamheten delas in

i strategiska, operationella och finansiella risker samt
varumadrke, Riskbedémningen &r darfér en central del
av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens
riskhantering &r att identifiera och hantera de risker som
kan péverka bolaget. De operativa riskerna hanteras av
respektive dotterféretag och beskrivs nedan.
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Strategiska risker for koncernen

Makrofaktorer

Féréndrade lagar
och regler

Fastighetsbranschen paverkas generellt av

ett antal makrofaktorer. Hit hor tili exempel
den allménna ekonomiska utvecklingen, hur
sysselséttningen utvecklas och hur samhillet
och férutsattningarna f6r bland annat boende,
sjuk- och hélsovard samt foretagande férénd-
ras. Utvecklingen kan se olika ut i olika delar av
landet varfér det &r viktigt att forsta drivkraf-
terna for lokal och regional tillvéxt.

Fastighetsbranschen &r kapitalintensiv och
dven sma foréndringar i lagstiftning avseende
till exempel skatt eller férandrad fastighets-
lagstiftning skulle kunna f3 en betydande
péaverkan pa branschens férutsittningar och
bolagets resultat.

Operativa risker for koncernen

Risken hanteras lépande genom omvirlds-
analyser samt genom konservativa antaganden
i kalkyler och afférsplaner for de enskilda
projekten.

Riskerna hanteras frémst genom att, bade
internt och i samrad med extern expertis, noga
félja férandringar av praxis och utvecklingen av
nya regelverk.

Transaktionsrisker Fastighetstransaktioner &r férenade med

Projekt

Prisutveckling
under produk-
tionstiden

osakerhet och risker. Det kan handla om
oférutsedda markférhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut
och hantering av hyresgéster.

Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt i olika
former varav riskerna i projektportféljen inom
koncernen framst &r relaterade till upphandling
av entreprendr och andra samarbetspartners.
Felaktiga val av entreprenérer och andra
samarbetspartners kan fa stora konsekvenser
i form av kostnadsékningar, kvalitetsbrister
och férseningar. Aven oférutsedda hiandelser
kan férsena eller férdyra projekt. Entreprenad-
projekt kan vara forknippade med miljé- och
arbetsmiljérisker.

Prisfall pd bostdder under projekttiden gér
bostéderna svarsalda eller projektet olénsamt.

For att hantera riskerna genomférs vid respek-
tive transaktion en due diligence som bland
annat inkluderar en legal analys av befintlig
dokumentation, genomgang av markférhal-
landen och tekniska brister, information om
tvister, analys av skattesituation med mera.
Detta i syfte att fér bade képare och siljare
att identifiera, hantera och férebygga transak-
tionsrisker.

Risker forknippade med projektutveckling och
projektgenomfdrandet hanteras genom att
anlita och behalla kompetenta uppdragstagare
samt genom att uppratta relevanta rutiner.
Upphandlingen av leverantérer och entrepre-
ndrer bygger pa séval langsiktiga relationer
som att de konkurrensutsatts. Bolaget arbetar
dven med framtagna avtalsmallar samt med
stdd av juridiskt bitrade dér s& ar lampligt.

Koncernens pagaende projekt produceras i
etapper vilket inneb&r méjligheter att anpassa
priserna till efterfragan.
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Finansiella risker fér koncernen

Rénterisk Féréndringar i marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gor att réntekost-
naderna kan paverka koncernens avkastnings-
mdjligheter och finansiella situation.

Rénteriskerna begrénsas genom kontinuerlig
tillgéng till flera olika finansieringskalior

och dérmed mdjlighet att vélja den mest
fordelaktiga finansieringskéllan. Risken for
6kade rantekostnader till foljid av férandring i
marknadsréntor &r svara att begrénsa under
uppférandeskedet men kan hanteras med hjilp
av rantederivat vid fardigstéliande.

Refinansierings-  Koncernen &r beroende av externa parter for

risk refinansiering. Med refinansieringsrisk avses
risken att likvida medel inte finns tillgéngliga
och att finansiering bara delvis eller inte alls
kan erhallas, alternativt till en férhéjd kostnad.

Koncernen hanterar refinansieringsrisken
genom att stréva efter god soliditet och lang
kapitalbindning i kombination med att sprida
laneportfsljens forfallotider.

Likviditetsrisk Likviditetsrisk &r risken for att koncernen far
svarigheter att fullgéra sina férpliktelser och
finansiella dtaganden.

Hallbarhet

Hallbarhetsrisker beskriver hur koncernens verksamhet i
sin tur kan péverka minniskor, miljé och samhille,
Koncernen driver ett tydligt och medvetet miljdarbete

foér att minska sin egen och sina kunder och leverantérers
paverkan pa miljén. Genom att bedriva ett systematiskt
hallbarhetsarbete i affarsmodellen gar det att vidta atgér-
der med hénsyn till ekonomi, ekolog och social paverkan i
alla skeden av investeringarnas cykel. Hallbarhetsstyrning
inom projekt innebér att dvergripande mal tidigt formu-
leras och att detaljerade méal successivt konkretiseras

i specifika matbara krav och indikationer. Flertalet av
koncernens fastighetsprojekt har som mal att uppna
miljdklassificering i form av miljébyggnad Silver.

Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga
likvida medel skall finnas tillgéngliga fér att
uppfylla betalningsférpliktelser nar de férfaller
till betalning samt genom kontinuerlig uppfélj-
ning av prognosticerat kassafléde. Koncernen
arbetar [6pande med likviditetsplaner fér varje
enskilt projekt och for bolaget i sin helhet i
syfte att sakerstélla likviditetsberedskapen i
god tid innan kapital ska allokeras.
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Framtida utveckling
Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas
med oféréndrad inriktning.

Resultat och stéllning (moderbolaget)
Férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 1130708
Erhallna aktiedgartillskott 22 450000
Emissionskostnader -166 055
Arets resultat -23414 427
226
Styrelsen féreslar att i ny rékning balanseras 226
226
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Koncernens resultatrékning

2019 2018
TSEK
Hyresintakter 3,4 1709 2763
Ovriga rorelseintikter 3 940 -
Fastighetskostnader 5 -334 -729
Driftdverskott 2315 2034
Central administration 56 -1422 -1003
Rérelseresultat 893 1031
Finansiella kostnader 8 -6 731 -1081
Resultat efter finansiella poster -5838 =50
Resultat fére skatt -5838 -50
Aktuell skatt 9 -364 6
Uppskjuten skatt 9 =121 -
ARETS RESULTAT -6323 -44
Resultat hanférligt till
Moderbolagets aktieédgare -6323 -44

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2019 2018
TSEK Not 31dec 31dec
TILLGANGAR
Projekt- och exploateringsfastigheter 10 _ 628 115 54087
Ovriga fordringar 1 841 76
F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 840 8
Likvida medel 13 133872 1059
Summa omsittningstillgéngar 763575 55230
SUMMA TILLGANGAR 763575 55230
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500 50
Ovrigt tillskjutet kapital 23184 900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -6 665 -342
SUMMA EGET KAPITAL 17 019 608
Langfristiga skulder
l_Jppskjute;n s@ﬁ o 14 121 -
Réantebarande skulder 15,17 363174 -
SIEIder till k_orﬂnf_ﬁ@ag 15,17 303 600 -
6vriga l&ngfristiga skulder 16,17 - 6949
Summa langfristiga skulder 696 895 6949
Leverantdrsskulder - 229 392
Skatteskulder 172 n4
Skulder till koncernféretag 41369 45 70_6
Ovriga kortfristiga skuIEler 21 120
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 7 870 134
Summa kortfristiga skulder 49 661 47 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 763 575 55230
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Forandringar i koncernens eget kapital

Balanserade

Ovrigt  vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inkl drets bestdimmande Totalt eget

TSEK Aktiekapital kapital resultat inflytande kapital

Ingaende eget kapital 1 januari 2018 50 30 -298 - -218
Erhallet aktieagartillskott 870 : 870

- Arets resultat -44 - -44

6vrigt totalresultat : - 0

Utgaende eget kapital 31 december 2018 50 200 -342 0 608

Ingdende eget kapital 1januari 2019 50 900 =342 - 608

Nyemission 450 -166 284

Erhallet aktiedgartillskott 22450 22450

Arets resultat . -6323 - -6323

gvriét totalresultat - 0

Utgaende eget kapital 31 december 2019 500 23184 -6 665 0 17 019

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet.
Antalet aktier uppgér till 500 000 st och kvotvérdet &r
1kr per aktie,

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom
dverkursfond vid nyemission och erhalina aktiesgartill-
skott,

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och
forluster som genererats i bolaget med tilidgg/avdrag fér
avsattning till reservfond samt utdelningar.
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Koncernens kassaflédesanalys

TSEK Not 2019 2018
Lépande verksamheten
Resultat fére skatt -5838 -50
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet - -
-5838 =50
Skillnad mellan betald och k_ostnadsférd ranta -1178 731
Betald inkomstskatt -305 =44
Kassafléde frén den Idpande verksamheten fore
foréndringar av rérelsekapital =7 321 637
Kassafléde frin fériindringar i rérelsekapital
Féréndring projekt och exploateringsfastigheter =279 761 -3166
Foérandring av rérelsefordringar 14903 862
Féréndring av rérelseskulder 9509 -1300
Kassafléde fran den [6pande verksamheten -262 670 -2967
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 19
Nyemission 284 -
Upptagna réntebarande skulder 395199 -200
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 395483 =200
Arets kassafléde 132813 -3167
Likvida medel vid arets bérjan 1059 4226
Likvida medel vid arets slut 13 133 872 1059
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Moderbolaget resultatrikning

TSEK Not 2019 2018
Nettoomséattning 3.4 940 -
Bruttoresultat 940 0
Centraladministration 56 -937 -420
Rérelseresultat 3 =420
Resultat fran andelar i koncernféretag 22 -1950 -
Finansiella intakter 7 1093 672
Finansiella kostnader 8 -22818 -1080
Resuitat efter finansiella poster =23 672 -828
Bokslutsdispositioner 23 292 928
Resultat fore skatt 23380 100
Skatt pa arets resultat 9 -35 -
ARETS RESULTAT 23415 100

Moderbolaget rapport 6ver totalresultat

TSEK Not 2019 2018
Aret§ resultat -23 415 100
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT | -23 415 100
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Moderbolagets balansrakning

TSEK Not 31dec 2019 31dec 2018
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernfﬁretag_ 24 529 867 20503
Aktiverade lanekostnader 26 6826 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 536 693 20503
Summa anlaggningstiligdngar 536 693 20503
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 145 072 34546
Ovriga fordringar N 764 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 940 -
Summa kortfristiga fordringar 146 776 34546
Kassa och bank 13 121252 44
Summa omséttningstillgangar 268 028 34590
SUMMA TILLGANGAR 804721 55093
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Moderbolagets balansrikning

TSEK Not 31dec 2019 31dec 2018

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 50

Summa bundet eget kapital 500 50

Fritt eget kapital

Overkursfond -166 -
aanserat resultat o 23581 1 03_1
Arets resultat 23415 100

Summa fritt eget kapital 0 1131

Summa eget kapital 500 1181

Obeskattade reserver 23 55 -

SKULDER

Langfristiga skulder

Obligationslan 15 400000 -
mlder till koncernféretag 15 303600 .
(")_vriga langfristiga skulder 16 - 6949
Summa langfristiga skulder 703 600 6949
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 93 267 46332

Skatteskulder . 13 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 7286 631
Summa kortfristiga skulder 100 566 46 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 804721 55093
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

Balanserat

Uppskriv- resultatinkl Totalt eget
TSEK Aktiekapital ningsfond Reservfond darets resultat kapital
Ingiende eget kapital 1 januari 2018 50 - - 161 21
Erhallet aktiedgartillskott . 870 870
Arets resultat 100 100
Utgdende eget kapital 31 december 2018 50 0 0 1131 1181
Ingdende eget kapital 1januari 2019 50 - - 1131 1181
Nyemission 450 -166 284
Erhallet aktiesigartillskott 22450 22450
Arets resultat -23415  -23415
Utgadende eget kapital 31 december 2019 500 0 0 0 500

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 000 st och

kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med
tillagg/avdrag fér avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1480 000 kr (900 000).
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Moderbolagets kassaflédesanalys

TSEK 2019 2018
Lépande verksamheten
Resultat fére skatt 3 -420
Rorelseresultat exkusivel av- och nedskrivningar 3 =420
Betald rénta ~11447 -
Betald inkomstskatt -22 -
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére
foréndringar av rorelsekapital -11466 =420
Kassafléde fran féréindringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -112 326 2395
Foréndring av rérelseskulder 62 894 -1761
Kassafléde fran den lépande verksamheten -60 898 214
Investeringsverksamheten
Férvéry av dotterféretag -500500 -50
Forsaljning av dotterforetag 290722 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -209 778 =50
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 284 -
Upptagna langfristiga lan _ 400 000 -
Amortering av langfristiga lan - - -200
Betalda finansieringskostnader -8400 -
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 391884 =200
Arets kassafléde - 121208 -36
Likvida medel vid arets bérjan 44 80
Likvida medel vid 3rets slut 121252 44
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NOTER

(\CINEN Redovisningsprinciper

Allmén information
Slatts Fastpartner Spanga AB, org nr 559077-0896, med sate i Stockholm
utgdr moderféretag fér en koncern med dotterféretag enligt not 24 nedan.

Slattd Fastpartner Spanga AB &gs till 100% av Slatto Fastpartner
Holding AB, org nr 559199-8298. Brofund Group AB, org nr 556932-0541
&r hogsta koncernmoder dér koncernredovisning upprattas.

Sl4ttd Fastpartner Spanga AB:s kontor &r belsiget pa Grev Turegatan 19,
114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 27 april 2020 och
kommer att foreldggas drsstamman f&r faststillande den 30 april 2020.

Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen for SIatté Fastpartner Spanga-koncernen ("Slatts™)
har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU,

Att upprétta rapporter i 8verensstimmelse med IFRS kréver
anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsindamal,
De finansiella rapporterna har uppréttats under antagande om fortsatt
drift. Vidare krévs att ledningen gér vissa bedémningar vid tillimpningen
av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hdg grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dér
antaganden och uppskattningar r av vésentlig betydelse fér koncern-
redovisningen anges i not 2,

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utomi de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovis-
ningsprinciper”, De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer féranleds av begrénsningar i méjligheterna att
tillampa IFRS i moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall pa grund av
géllande skatteregler.”

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta &r SEK, vilken &r moderféretagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i
tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad
till Sverige varvid omfattning av transaktioner i annan valuta n
svenska kronor & mycket begrénsad.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka

godkénts av EU

1januari 2019 har IFRS 16 Leasing trétt i kraft. Standarden tillimpas
av koncernen fran och med den 1januari 2019 och saledes har ingen
retroaktiv tillampning skett.

Den nya standarden omfattar regler for séval leasegivare som lease-
tagare. Redovisning enligt IFRS 16 baseras pa synsattet att leasetagaren
har en rittighet att anvéinda en tillgdng under en specifik tidsperiod och
samtidigt en skyldighet att betala for denna rattighet. Overgéngen till
IFRS 16 har inte f&tt négon vésentlig paverkan pa koncernens resultat
och stéllning samt kassaflddesanalys. | egenskap av leasetagare har
koncernen gjort en detaljerad genomgéang ach analys av koncernens
leasingavtal, varvid inga leasingavtal har identifierats som visentliga.

Fran och med 2020 har |ASB intagit en féridndring av IFRS 3 som
behandlar grénsdragningen mellan rérelse- och tillgangsfarviry genom
att en ny definition av rérelse har intagits. | praktiken medfér den nya
definitionen att om kdpeskillingen fér aktierna i ett féretagsférvdrviallt
visentligt &r hanférligt till marknadsvirdet pé férvirvade fastighater

utgdr forvarvet ett s kallat tillgdngsférviry. Det innebér férenklat att
Svervirdet i sin hefhet allokeras till fastigheter och att ingen goodwill
darmed uppstar.

Ovriga av EU godkénda nya och andrade standarder samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms f6r narvarande
inte péverka Slattos resultat eller finansiella stéllning i vésentlig omfattning.

Konsolideringsprinciper

Dotterfdretag &r alla féretag (inklusive strukturerade féretag) éver vilka
koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
féretag nér den exponeras for eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt
innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt
inflytande i féretaget,

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag
dé det bestdmmande inflytandet Sverférs till koncernen. De exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphér.

Férvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelsefér-
varv, Kopeskillingen for férvarvet av ett dotterféretag utgdrs av verkligt
véirde pa Sverlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare
dgare av det férvérvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.
Identifierbara farvirvade tillgdngar och évertagna skulder i ett rérelse-
forvarv vérderas inledningsvis till verkliga varden pa férvirvsdagen. Far
varje férvary, dvs forvary for férvéry, avgdr koncernen om innehav utan
bestimmande inflytande i det férvarvade féretaget redovisas till verkligt
vérde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade virdet av
det férvérvade féretagets identifierbara nettotillgéngar,

Férvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid rérelse-
férvirv och aktiveras vid tillgangsférvary.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader
pé transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Vinster och férluster
som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade |
tillgdngar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har
i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillimpning
av koncernens principer.

Rérelseférvarv kontra tillgdngsforviry
Férvary av bolag kan klassificeras som antingen rbrelseférvary eller
tillgangsférvéry, Det &r en individuell beddmning som gérs for varje
enskilt forvarv, Bolagsforvéry, vars priméra syfte &r att forvirva bolagets
fastighet och dér bolagets eventuella f8rvaltningsorganisation och admi-
nistration dr av underordnad betydelse for f8rvarvet, klassificeras som
tillgangsforvarv. Ovriga bolagsférvary klassificeras som rérelsefsrvirv.
Skillnaden mellan anskaffningsvirdet fér rérelsefdrvirv och férvarvad
andel av nettotiligdngarna i den fdrvirvade verksamheten klassificeras
som goodwill och redovisas som immateriell tillgdng i balansrakningen.
Goodwill vdrderas till anskaffningsvirde minus ackumulerade ned-
skrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med &rlig
prévning av nedskrivningsbehov enligt |AS 36, Transaktionskostnader
kostnadsférs direkt i periodens resultat. Vid tillgangsférviry férdelas
anskaffningskostnaden p3 de férvirvade nettotillgangarna i forvarvs-
analysen.

Samtliga férvarv under aret har klassificerats som tiligdngsfsrvarv,
Andel av eget kapital hanférligt till 4gare med innehav utan bestam-
mande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas som en sarskild
post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget
kapital. Darutéver [dmnas sérskild upplysning om dess andel av periodens

resultat.
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Not 1

Redovisningsprinciper, forts.

Omridkning av utlédndsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell
valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta som anvénds

i den priméra ekonomiska miljé dir respektive enhet huvudsakligen &r
verksam. | koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK), som &r
moderféretagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utléndsk valuta omréknas till den funktionella valutan
enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen. Valutakursvinster
och férluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och
vid omrékning av monetéra tillgAngar och skulder i utldndsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrakningen.
Valutakursvinster och -férluster som hanfér sig till 13n och likvida
medel redovisas i resultatrékningen som finansiella intékter eller
kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns
beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i féljande
kategorier: fordringar respektive skulder virderade till verkligt vérde
via resultatrékningen, finansiella tillgéngar viirderade till upplupet
anskaffningsvérde samt finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvérde, Klassificeringen &r beroende av fér vilket syfte den
finansiella tillgdngen eller skulden férvérvades.

Fordringar respektive skulder virderade till verkligt
vérde via resultatrikningen

Finansiella fordringar respektive skulder virderade till verkligt vérde via
resultatrékningen &r finansiella instrument som innehas fér handel eller
som vid forsta redovisningstillféllet identifierats som en post vérderad till
verkligt vérde via resultatrakningen. En finansiell fordran eller skuld klas-
sificeras i denna kategori om den férvidrvas huvudsakligen i syfte att s3ljas
inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om
det férvidntas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som
langfristigt.

Finansiella tillgdngar viirderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde ar
sédana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet fr kontraktsenliga
kassafléden och innehas i en affdrsmodell vars syfte #r att inkassera
dessa kontraktsenliga kassafléden. Koncernens finansiella tillgdngar
vérderade till upplupet anskaffningsvirde utgérs av kundfordringar,
likvida medel samt évriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar
som utgdr finansiella instrument,

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffnings-
virde

Leverantérsskulder samt évriga kortfristiga skulder och langfristiga
skulder som &r finansiella instrument klassificeras som finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvirde.

Redovisning och vérdering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt virde plus
transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgdngar som inte
redovisas till verkligt varde via resultatrikningen, Finansiella tillgangar
varderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas férsta gdngen
till verkligt virde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrékningen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen

nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller
dverférts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner
som &r férknippade med dganderétten, Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller p3 annat satt
utslackts.

Finansiella tillgéngar och skulder véirderade till verkligt vérde via
resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt
vérde, Finansiella tillgéngar varderade till upplupet anskaffningsvirde
samt finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde
med tillimpning av effektivrantemetoden.

Vinster och férluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende
kategorin finansiella tillgéngar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar
irérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett netto-
belopp i balansrékningen, endast nér det finns en legal ratt att kvitta de
redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

Nedskrivhing finansiella instrument

Koncernen beddmer frvéntade kreditfériuster pa finansiella tillgdngar
och som redovisas till upplupet anskaffningsvirde och redovisar f5rfust-
riskreservering fér fériusthdndelser som kan férvéintas intriffa inom

12 manader, Om kreditrisken fér en tiligdng 6kat signifikant sedan dess
initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering f3r hela tillgangens
livstid. Fér kundfordringar och avtalstillgdngar gérs alltid f6rlustrisk-
reservering for tillgangens hela livstid.

Kundfordringar
Kundfordringar &r finansiella instrument som bestér av belopp som ska
betalas av kunder f8r salda varor och tjanster i den I6pande verksamheten.
Om betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som
omsattningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anléggningstillgéngar.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter
till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrantemetoden,
minskat med eventueall reservering fér vardeminskning.

Likvida medel

| likvida medel ingér, i saval balansrékningen som i rapporten dver kassa-
fléden, kassa, banktiligodohavanden och 8vriga kortfristiga placeringar
med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier
klassificeras som eget kapital om de inte &r obligatoriskt inlésbara och
utdelning kraver beslut pd bolagsstdmma. Transaktionskostnader som
direkt kan hanforas till emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner
redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissions-
likviden.

SLATTEO FASTPARTNER SPANGA AB - ARSREDOVISNING 2019



Redovisningsprinciper

Leverantérsskulder
Leverant&rsskuider &r finansiella instrument och avser frpliktelser att
betala fér varor och tjsnster som har férvérvats i den Ipande verksamheten
frén leverantérer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de férfaller inom ett &r. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och
darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrinte-
metoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell ach uppskjuten skatt. Den
aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som pa
balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar
moderféretaget och dess dotterféretag ar verksamma och genererar
skattepliktiga intakter,

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrikningsmetoden, pd
alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga
virdet pé tillgangar och skulder och deras redovisade viirden i koncern-
redovisningen. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvéntas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras,

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga &verskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvéry av ett bolag gors en beddmning huruvida férvirvet avser
férvéry av rorelse eller férvéry av tillgang (fastighet). Vid férviary av
rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp
pa temporéra skillnader. | de fall férviry av tillgéng (fastighet) genomfors,
redovisas ingen uppskjuten skatt vid férvirvstillfsllet,

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nir det finns legal
kvittningsratt fér aktuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfér sig till skatter
debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader virderas
till anskaffningsvérde och ddrefter med tilligg f6r produktionskostnader
redovisas som omséttningstillgéngar i balansrikningen, dven om

vissa fastigheter i avvaktan p& utveckling férvaltas med hyresintikter,
Projektfastigheter &r samtliga fastigheter som ej klassificeras som
exploateringsfastigheter enligt nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och kiassificeras
darfér som omséttningstillgangar och vérderas i enlighet med IAS 2
Varulager. Produktionskostnader fér av koncernens fardigutvecklade
fastigheter innefattar sdvél direkta kostnader som skilig andel av indirekta
kostnader. Réntekostnader avseende produktion av projektfastigheter
tillfors anskaffningsvérdet for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f&r produktion av
bostadsratter/hyresratter eller smé&hus med dganderétt och mark fér
projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastig-
heterna s&lis normalt i néra anslutning till produktionsstart. Exploate-
ringsfastigheter redovisas i enlighet med [AS 2 Varulager. Projekt- och
exploateringsfastigheter redovisas narmalt som tiligang under den
redovisningsperiod da bindande avtal om férviry ingds.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och
redovisas som tillgdng under den redovisningsperiod d3 bindande avtal
om f8rvéry ingas.

Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér
att beddma om det finns indikation p& nedskrivningsbehov. Om sadan
indikation finns, beréknas tillgéngens atervinningsvérde som det hogsta
av nyttjandevérdet och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter terforing inte
Overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskriv-
ning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas l&nekostnader i anskaffningskostnaden
fér byggnad under uppforande (projektfastigheter), Generellit géller att
lanekostnader som tillférs anskaffningsvirdet begrénsas till tillgangar
som tar betydande tid i ansprék fér fardigstallande, vilket f5r koncernens
del omfattar uppférande av projektfastigheter. Réntekostnader inraknas i
anskaffningsvérdet fram till tidpunkten da byggnaden férdigstillts, Arets
réntekostnader &r ej hanforliga till projektet varav de e] har aktiverats,

Intéktsredovisning

Intéktsredovisning sker i resultatrikningen nar det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa
férdelar kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Hyresintékter periodiseras
linjart dver hyresperioden. Koncernen har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all
erséttning redovisas dérmed som hyra. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter. Intékter frén fastighetsforsaljning bokférs pa
tilltrédesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten
Gvergatt till képaren vid ett tidigare tillfélle. Ranteintékter och réntebidrag
resultatférs i den period de avser.

Resultat av fastighetsférsiljning
Fastighetstransaktioner redovisas pa tilltradesdagen i enlighet med IFRS 15,

Rénteintikter

Rénteintakter intaktsredovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar har
gatt ner, minskar koncernen det redovisade vérdet till det atervinningsbara
vérdet, vilket utgérs av bedsmt framtida kassaflode, diskonterat med

den ursprungliga effektiva rdntan fér instrumentet, och fortsatter att l6sa
upp diskonteringseffekten som rénteintskt. Ranteintakter pd nedskrivna
lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

Utdelningsintékter
Utdelningsintékter redovisas nér rétten att erhilla betalning har
faststéllts,

Utdelningar

Utdelning till Moderféretagets aktiesigare redovisas som skuld i kancernens
finansiella rapporter i den period dé utdelningen godkdnns av moder-
bolagets aktiedgare.

Kassafladesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflsdet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar.
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Not 1

Redovisningsprinciper, forts.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovis-
ningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldimpats nér denna
arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tilldmpats
konsekvent fér alla presenterade r, om inte annat anges.

Arsredovisningen f8r moderféretaget &r upprattad i enlighet med
RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de
fall moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper 8n koncernens
redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i kancernredovisningen, anges
dessa nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Att uppratta rapporter i Gverensstdmmelse med RFR 2 kréver
anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsandamal,
Vidare krévs att ledningen gér vissa bed8mningar vid tillimpningen av
moderféretagets redovisningsprinciper. De omréden som innefattar
en hdg grad av badémning, som &r komplexa eller sddana omraden dér
antaganden och uppskattningar &r av viisentlig betydelse fér drsredovis-
ningen anges i koncernredovisningens not 2,

Moderftretaget utsétts genom sin verksamhet fér en méangd olika
finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk), kreditrisk och likviditetsrisk,
Moderfiretagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pd of$rut-
sagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera
potentiella agynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat, Fér
mer information om finansiella risker héinvisas till koncernredovisningen
not 17,

Moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i
de fall som anges nedan:

Uppstéllningsformer

Resultat- ach balansrikning f8ljer arsredovisningslagens uppstilinings-
form, Rapport &ver féréndring av eget kapital féljer ocksd koncernens
uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare
innebér det skillnad i bendmningar, jimfért med koncernredovisningen,
frémst avseende finansiella intdkter och kostnader och eget kapital,

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag
f6r eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet inkluderas férvarvs-
relaterade kostnader och eventuella tillaggskspeskillingar.

Nar det finns en indikation pd att andelar i dotterféretag minskat i
viirde gbrs en berikning av &tervinningsvirdet, Ar detta lagre &n det
redovisade virdet gérs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i
posterna "Resultat frén andelar i koncernféretag”,

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som
bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget
som en dkning av andelens redovisade varde och i det mottagande
foretaget som en dkning av eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde. Inom efterféljande
perioder kommer finansiella tillgadngar som &r anskaffade med avsikt att
innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med |8gsta vardets princip till
det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvirde, med justering fér
eventuell reservering for framtida forluster,

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

Uppgifterna inom parentes avser foregdende &r.

Viktiga uppskattningar
och bedémningar

Not 2

Uppskattningar och bedémningar utvirderas [6pande och baseras
pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvéntningar pa
framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Kancernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar fér redovisningsandamal som blir féljden av dessa
kommier, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet,
De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under
nastkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vérdering av fastigheter

| samband med férvirv av en fastighet gérs en bedémning huruvida fast-
igheten ska utvecklas till bostadsritter eller anvéindas som forvaltnings-
fastighet. Beddmningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stallning da hanteringen &r olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas till bostadsratter utgsr projekt- och exploateringsfastigheter
och redovisas i enlighet med 1AS 2 Varulager. Projekt- och exploaterings-
fastigheter redovisas till det |5gsta av anskaffningsvérdet och nettofsr-
séljningsvérdet. Nettoférséljningsvérdet baseras pé en rad antaganden
som till exempel férséljiningspriser, produktionskostnader, markpriser,
hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter fr produktionsstart
och/eller forsaljning. Koncernen féljer Ispande marknadsutvecklingen
och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En féréndring i gjorda
beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivnings-
behov prévas genom projektbedémningar dér antagande om projektets
férvantade intékter och kostnader gérs.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, p& tempo-
réra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen.
Koncernen redovisar uppskjutna skattefordringar utifran ledningens
uppskattningar om framtida skattemassiga dverskott paverkade av de
skatteregler som géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksambet i,
Utfallet kan dock skilja sig at beroende av féréndrade skatteregler och
affarsklimat,

Viktiga bedémningar vid tillimpning av féretagets
redovisningsprinciper
Nér foretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gérs
olika bedémningar, férutom sédana som innefattar uppskattningar, som
kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de
finansiella rapporterna,

I samband med férvérv av en fastighet gérs en beddmning huru-
vida fastigheten ska utvecklas till bostadsritter eller anviandas som
forvaltningsfastighet, Bedémningen fér paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stéllning da hanteringen &r olika redovisningsmissigt.
Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgdr projekt och
exploateringsfastigheter och redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager.
Projekt och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsiljningsvardet. Nettoférsaljningsvirdet
baseras pé en rad antaganden som till exempel férsaljningspriser, produk-
tionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga
tidpunkter fér produktionsstart och/eller férsaljning. Slatts féljer lpande
marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden.
En foréndring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbeddémningar dar
antagande om projektets forvéntade intakter och kostnader gérs.
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Upplysning om revisorns arvode

(\GIKH Fordelning av intékter Not 6 och kostnadsersittning
Kencernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Hyresintikter 1709 2763 - - Ernst & Young AB
Projektledning 940 - 940 - Revisionsuppdrag =563 -7 -390 ~29
Summa 2649 2763 940 0 Summa -563 -171 -390 =29

(\LIg-l  Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som
operationella leasingavtal, Avtalen avser uthyrning av markarrende samt
ett lager, Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvirdet som
férialler inom respektive intervall, Kontraktsvirdet avser hyreskontrak-
tens viérde pa arsbasis,

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och
bokféringen samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
Gverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 8vriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomftrandet av sddana évriga arbetsuppgifter,

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Avtalade
hyresintikter inom
ettdr 23 1183 - -
Summa 0 o]

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgér
til! O tkr (0).

Rérelsens kostnader férdelade
pa kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Fastighetskostnader
Drifts- och under-
héllskostnader -46 -456 - -
Fastighetsskatt -280 -273 - -
Fastighets-
administration -8 - - -
Summa -334 =729 0 0
Centraladministration
Ovriga tisnster
koncernforetag -65 - -65 -
Revisions-,
advokat- och
konsultarvoden -1238 -836 -753 -379
Ovriga kostnader -119 -167 -119 -41
Summa -1422 -1003 =937 =420

NI Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Rénteintikter,
koncernfdretag 0 - 1093 672
Summa 0 _O 1093 ?72_

\[&:W Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Rintekostnader -1877 -144 -17 975 -143
Réntekostnader,
koncernftretag -3064 -937 -3052 -937
Avskrivning av
lanekostnader -1574 - -1575 -
Ovriga finansiella
kostnader =216 - -216 -
Summa -6731 =1081 =22 818 -1080
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Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt
Skatt pa arets
resultat -365 - -35 -
Skatt hanférlig till
tidigare perioder 1 6 - -
Uppskjuten skatt
Avseende
cbeskattade
reserver -121 - - -
Summa -485 6 =35 [+]

Avstimning av redovisad skatt

Koncernen

Moderbolaget

2019 2018

2019 2018

Resultat fore skatt

Nominell skatt
enligt géllande
skattesats (21,4%)

Skatteeffekt av
&j avdragsgilla
kostnader och
skattepliktiga
intékter som gj
ingér i resultatet

Skatteeffekt av

ej skattepliktiga
intékter och
avdragsgilla som
ej ingdr i resultatet

Skatteeffekt av ej
avdragsgill ranta

Skatteeffekt ]
aktiverade under-
skottsavdrag

Aktuell skatt
hanférlig till
tidigare ar

-5838 -50

1249 n

-541 -8

3421 il

-4 677 -

62 ~14

1

-23380 100

5003 =22

-62206 -8

61797 -

-4 629 -

Projekt- och exploaterings-

Not 30 fastigheter
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec

2019 2018 2019 2018
Ingdende varde 54087 50921 - -
Tillgédngsforvary 800 000 - - -
Investeringar 81158 3166 - -
Avyttringar -307130 - - -
Summa 628115 54 087 0 0

Totala taxeringsvarden uppgér till 55 905 tkr.

NIRYW Ovriga fodringar

Summa

=485 6

Totala e aktiverade underskottsavdrag uppgar till 314 tkr (603 tkr).

Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec

2019 2018 2019 2018
Andelar i bostads-
rattsféreningar - - 15 -
Momsfordran 1 - n -
Fordran avseende
erhéllet e] betalt
tillskott 580 - 580 -
Ovriga poster 250 76 58 -
Summa 841 76 764 [+]
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Forutbetalda kostnader och

Not 12 e
upplupna intékter
Koncernen Maoderbolaget
31dec 3tdec

2019 2018 2019 2018
Upplupna projekt-
ledningsintikter 940 - 940 -
Ovriga poster - 8 - -
Summa 940 8 940 0

NIk Likvida medel

Koncernen Meoderbelaget
31dec 31dec
2019 2018 2019 2018
Kassa och bank 133872 1059 121252 44
Summa 133872 1059 121252 44

(NN Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderbolaget
3ldec 31dec
2019 2018 2019 2018
Uppskjuten
skatteskuld
avseende
obeskattade
reserver 121 - - -
Summa 21 [+] o] 1]

NIMAEl Rintebirande skulder

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Langfristiga
skulder
Obligationslan 393174 - 400 000 -
Skulder till
koncernféretag 303600 - 303600 -
Kortfristiga
skulder
Skuider till
koncernféretag 33629 - 25668 -
Summa 730 403 [+] 729 268 1]

Obligationslanets volym uppgér till 400 MSEK, varav 400 MSEK har
utnyttjats, och har slutligt forfall ar 2023. Obligationslanet I6per med en
rorlig rénta om Stibor 3M + 5,25 procentenheter,

IR Ovriga langfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec
2019 2018 2019 2018
Ovrigt - 6949 - 6949
Summa 0 6949 [} 6949
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(NISQ VA Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en mingd olika finansiella
risker. Framférallt exponeras koncernen fér rénterisk, kreditrisk samt
refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens &vergripande riskhante-
ringspolicy fokuserar pa oférutsdgbarheten p4 de finansiella marknaderna
och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur férandringar i réntenivan péverkar koncernens
finansnetto och vérdet pa finansiella instrument vid féréndrade
marknadsrantor. Koncernens ldneportfélj bestar av [&n med olika |dptider
och férdelning fran olika kreditgivare, F&r att f& en stabil rantekostnads-
utveckling ar en bra balans melian en lang réntebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den [agsta rintekostnaden viktig.
Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med réntebindning for att uppné en
éver tiden bra genomsnittlig ranteniva,

Rénta beldper p8 1&nen med en réntesats om 2 - 7 procent. Da
kencernens lanekostnader &r hanférliga till byggnad under uppférande
och inrdknas i anskaffningskostnaden f3r byggnad under uppférande
far en effekt i en rantekostnad ingen direkt eller vasentlig paverkan p3
koncernens resultat,

Kreditrisk
Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hinféras till utestiende kund-/
hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel. Férluster p3 kund-/
hyresfordringar och reversfordringar uppstar nér kunder férsitts i konkurs
eller av andra skl inte kan fullfélja sina betalningsétaganden, Hyres-
riskerna begrénsas genom att koncernen genomfér kreditprévning av sina
hyresgaster innan hyresavtal ingas samt lépande bevakar hyresfordringar.
Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsférmaga och
konkurrenskraftig verksamhet fér att ing& avtal med koncernen,

Inga kreditgrénser $verskreds under rapportperioden och ledningen
forvantar sig inte nagra forluster till f8ljd av utebliven betalning fran dessa
motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk
Bolagets betalningsétaganden kopplat till driften av direkta och indirekta

investeringar, samt amorteringar och rantekostnader, kriéver god likviditet.

Om Bolaget inte har tillrdcklig likviditet fér att uppfylla sina betalnings-
ataganden kan det ha en negativ effekt pa Bolagets verksambet, finansiella
stéllning och resultat. | koncernens finanspolicy anges att koncernens
externa laneportfdl] ska ha en I5ptidsstruktur som minimerar risken for
att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsattningen 3r att uppritthilla
en jamn 18ptidsprofil f6r utestdende skulder for att hantera refinansiering
jamnt dver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade
betalningsfléden avseende réntor och amorteringar/&terbetalningar pa
finansiella skulder per balansdagen 31 december 2018. Finansiella skuider
med rérlig rdnta har berdknats med den rinta som férelag per
31december 2018, Skulder har inkluderats i den period nir dterbetalning
tidigast kan kréavas av motparten.

Mindre &n Mellan Mellan Mellan
Per 31dec 2019 1ar 1-2 4r 2-3ar 4-53&r
Réntebérande
skulder 33629 696 774
Leverantorsskulder 276
Ovriga skulder 21
Upplupna
rantekostnader 10 620
Summa 44546 0 696774 (o]

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens
férmaga att fortsitta sin verksamhet, 54 att den kan fortsatta att
generera avkastning till aktiefigarna och nytta f5r andra intressenter och
att uppratthalla en optimal kapitalstruktur f5r att hilla kostnaderna fér
kapitalet nere.

Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
féréndra den utdelning som betalas till aktieéigarna, dterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska
skulderna.

2019
) tillgéngar tillgin;av/skulder skulde;' virderade
viirderade vérderade til tilf upplupet
tillupplupet  verkligt virde via anskaffnings

Koncernen kaffni de resultatrikningen virde
Tillgangar
Ovriga
fordringar 687 - -
Likvida medel 133872 - -
Summa 134559 (] 0
Skulder
Langfristiga
rantebdrande
skulder - - 696 774
Kortfristiga
réntebdrande
skulder - - 33629
Leverantérs-
skulder - - 276
Ovriga skulder - - 21
Upplupna
kostnader och
forutbetalda
intékter - - 10 620
Summa 0 [+] 741320
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Finansiella risker

Not 19

Koncernen

Finansiella skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten

Moderbolaget

31dec
2019

31dec
2018

201% 2018

Langfristiga
rantebdrande
skulder

Ingéende
redovisat vérde

Kassaflédespaver-
kande férandringar

Féréndringar
hénférliga till ef
kassaflodespa-
verkande poster:

Pericdisering
av aktiverade
lanekostnader

Ombklassificering,
konvertering till
Aktiedgartillskott

Reverslén utstallt
vid férvérv

Omvandling av
rérelseskuld till
reservskuld

Omklassificering
av upplupna
réntekostnader

6949

395199

1575

-6949

300000

7264

-200

-15

6949 7264

400 000 -200

-6 949 -

300000 -

3600 -

- -ns

Not 17 . .
och finanspolicy, forts.
2018
) tiligangar tillgénglar/skulder skulde;vﬁrderade
viirderade virderade till till upplupet
tillupplupet  verkligt véirde via anskaffnings
Kencernen kaffningsvirde v dkningen virde
Tillgangar
Likvida medel 1059 - -
Summa 1059 ] [+]
Skulder
Langfristiga
rantebédrande
skulder - - 6949
Kortfristiga
réntebérande
skulder - - 45706
Leverantérs-
skulder - - 392
Upplupna
kostnader och
forutbetalda
intékter 0 256
Summa 1] 53303
Upplupna kostnader och
Not 18 [ e
forutbetalda intékter
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec
2019 2018 2019 2018
Férskottsbetalda
hyror - m - -
Upplupna
réntekostnader 5425 256 5425 256
Ovriga poster 2445 974 1861 375
Summa 7 870 1341 7 286 631

Utgdende
redovisat

vérde langfristiga
réntebédrande
skulder

696774
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W\LiWdel Stillda sikerheter

Varken moderbolaget eller koncernen har nigra stiilda sakerheter fér
innevarande eller féregaende rékenskapsar.

(NS@AM Eventualforpliktelser

| samband med att bolaget har avyttrat sex fastigheter genom en forward
funding affér finns en forpliktelse hos bolaget att uppféra dessa fastig-
heter och fardigstélla projektet, men dar képaren bekostar projektets
uppférande.

Resultat fran andelar i

Not 22 .
koncernforetag
Moderbolaget
2019 2018
Resultat vid férséljning av andelar i
koncernfiretag -1950 -
Summa =1950 /]
(\II@EN Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2019 2018
Avséttning till periodiseringsfond -55 -
Erhallna koncernbidrag 347 928
Summa 292 928
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Ingaende anskaffningsvérde
Férvéry

Villkorade aktiedgartillskott
Férséljningar/Avyttringar

(i@ Andelar i koncernféretag

Moderbolaget
2019 2018
20503 20103
800386 50
- 350

-291022 -

Utgaende ackumulerade anskaffnings-

virden

529 867 20503

Utgdende redovisat virde

529867 20503

Organisations- Kapitalandel

Faretagets namn nummer Site i procent Redovisat virde
Bromsten Gunhild 1 AB 559103-6560  Stockhoim 100,0 180
Bromsten1AB 559103-6479  Stockholm 100,0 180
Bromsten 2 AB 559104-4465  Stockholm 100,0 170
Fastighetspartner Bromsten AB 556356-5810  Stockholm 100,0 359 249
Fastighets Stockholm Spénga 8 AB 552183-9062  Stockholm 100,0 46 484
Fastighets Stockholm Spanga 9 AB 559187-3103 Stockholm 100,0 50567
Fastighets Stockholm Spanga 7 AB 558192-1183 Stockholm 100,0 72937
Bromsten Utveckling AB 559212-9190 Stockholm 100,0 50
Bromsten Miljé AB 559212-9182 Stockholm 100,0 50

529867

OMA
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N\l Transaktioner med nirstaende

Koncernen Moderbolaget
3dec 31dec

2019 2018 2019 2018
Moderforetag
Rintekostnader -2282 -937 -237 -937
Skulder 338509 46 577 343688 46332
Dotterféretag
Rénteintakter 1093 672
Réntekostnader -2107
Fardringar 145072 33618
Skulder 5319
Ovriga koncern-
foretag
Ké&pta tjdnster ~1443 -65 -
Réntekostnader -782 -708 -
Skulder 6460 60 -

Av moderbolagets férséljning och inkép avser O procent av f8rsiljningen
och 7 procent av inkdpen andra féretag inom den koncern som bolaget
tillhér. Generellt utgér 2 procent rénta pa samtliga koncerninterna lén om
inte sdrskilda férhéllanden fsreligger, Ink&pen frén koncernbolag avser
frémst tjanster fér projektutveckling.

(N[l Aktiverade lanekostnader

Moderbolaget

2019 2018
Ingdende anskaffningsvérde - -
Anskaffningar B 400 -
Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vérden 8400 [+]
Ingdende avskrivningar - -
Arets avskrivningar -1574 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar =1574 (_)
Utgaende redovisat virde 6826 [

Not 27

Handelser efter balansdagen

Utbrottet av viruset Corona, Covid-19 skakar i skrivande stund vérldens
finansmarknader och dominerar medias rapportering. Vi dr inte battre
lampade &n nédgon annan att spekulera om hur omfattande problembilden
ar eller vilka konsekvenser pa ldngre sikt utbrottet fér med sig, men vi

kan redan nu konstatera att marknaden kortsiktigt reagerat kraftigt,
Plétsliga rérelser testar hur robust ett féretag ar kapitaliserat samt vilket
fértroende bolaget dtnjuter i en mera osdker miljé. Mot bakgrund av
koncernens starka stéllning och goda méjligheter till finansiering bedémer
styrelsen att bolaget har goda méjligheter att méta eventuella utmaningar.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar I8pande atgérder fér att
begrénsa en méjlig negativ effekt.
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Forslag till vinsdisposition

Till &rsstdmmans férfogande stér féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregéende ir 1130708
Erhalina aktielgartillskott 22 450 000
Emissionskostnader =166 055
Arets resultat ~23 414 427

226
Styrelsen foreslér att i ny rékning balanseras 226

226

Stockholm den 27 april 2020

Verkstéllande Direktdr

Vér revisionsberattelse har lamnats den 27 april 2020

J
ivkaeskonen
Auktoriserad revisor

Georg Ehmrooth
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SItté Fastpartner Spanga AB (publ),
org nr 559077-0896

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden
Vihar utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér SI&ttd Fastpartner Spanga AB (publ), fér &r 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansielia stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér dret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s3 som de antagits av EU,
och arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och rapporten éver finansiell stéllning fér koncernen samt
resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen
och koncernredovisningen &r férenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har éverldmnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 1.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat
pa var bista kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjsnster
som avses | Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i fsrekommande fall,
dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omriden

Sérskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér den aktuella perioden, Dessa omraden behandlades
inom ramen fbr revisionen av, och i vért stillningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi
gor inga separata uttalanden om dessa omraden. Beskrivhingen
nedan av hur revisionen genomférdes inom dessa omraden ska
lsas i detta sammanhang,

Vihar fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa inom
dessa omraden, Darmed genomférdes revisionsatgarder som
utformats for att beakta var bed8mning av risk fér vasentliga
fel i arsredovisningen och koncernredovisningen. Utfallet av var
granskning och de granskningsatgérder som genomforts for att
behandla de omraden som framgar nedan utgér grunden for var
revisionsberattelse.

Fastighetstransaktioner; projekt- och exploateringsfastigheter

Beskrivning av omridet

Koncernen har under aret 2019 utbetalt en tillaggsképeskilling
avseende projekt- och exploateringsfastigheter med ett belopp
om 800 000 tkr, Koncernen har under 2019 tecknat avtal om
avyttring av projekt- och exploateringsfastigheter med ett
underliggande fastighetsvérde om

470 290 tkr. Da samtliga vésentliga avtalsvillkor &nnu ej &r upp-

fyllda i enlighet med villkoren i avtalet, har ingen resultatavrékning

fran transaktionen skett under 2019. Fastighetstransaktioner kan
utgdra ett komplext omrade utgérande av bland annat specifika
villkor i de enskilda transaktionsavtalen samt bedémning av
tidpunkt fér redovisning av férvérv och avyttring. Med anledning

av den komplexitet och de antaganden och bedémningar som sker

i fastighetstransaktioner anser vi att detta omrade &r ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision. En beskrivning av
transaktionsrisker framgér i férvaltningsberattelsen pd sid 2. En
beskrivning av redovisningsprinciper fér férvarv och avyttring av
projekt- och exploateringsfastigheter framgar av Not 1i avsnitten
Konsolideringsprinciper samt Rérelseférvary kontra tillgdngs-
forvary pa sid 16.

Hur detta omride beaktades i revisionen

I var revision har vi utvirderat och granskat bolagets process
for beddmning av klassificering och redovisning av forvérvade
projekt- och exploateringsfastigheter. Vi har granskat
redovisningen av genomférda férviirv med avseende pé
tidpunkt for redovisning, kbpeskilling och eventuella sarskilda
villkor mot underliggande avtal, Vi har &ven granskat bolagets
process for avyttring av projekt- och férvaltningsfastigheter
samt under dret avtalade avyttringar genom granskning av
dverldtelseavtal och underliggande dokumentation. Vi har
&ven foljt upp villkoren i dverlatelseavtalen samt granskat
ldmnade upplysningar i rsredovisningen,
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Virdering av exploaterings- och projektfastigheter

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Koncernens redovisade varde for exploaterings- och projektfast-
igheter uppgick till 628 115 tkr i rapport éver finansiell stillning
per 31 december 2019,

Exploaterings- och projektfastigheter rubriceras som omsitt-
ningstillgangar. Redovisning sker till det ldgsta av anskaffningsvérde
och nettoférsiliningsvérde (uppskattat férsaljningspris efter
avdrag f6r férsédljningskostnader och kostnader fér fardigstétian-
de), Bedémningen av nettofdrsaliningsvirdet baseras pé en rad
antaganden, om exempelvis projekterings- och utvecklingskost-
nader, tidsaspekt och uppskattat férséljningspris, resulterande i
att vardering av exploaterings- och projektfastigheter dr att anse
som ett sédrskilt betydelsefullt omrade i var revision till féljd av
de os#kerheter som antagandena innefattar. Redovisnings- och
vérderingsprinciperna anges i not 1 Redovisningsprinciper i
avsnittet Exploaterings- och projektfastigheter pa sid 18 och
not 2 Viktiga uppskattningar och beddmningar i avsnitt
Vérdering av fastigheter pa sid 19.

Var revision omfattar bland annat granskning av projektpro-
cess samt granskning av férvarvskostnader for projekt- och
exploateringsfastigheter och den av bolaget upprittade
projektkalkyl. Vi har granskat antaganden av bland annat
forvantad avkastning, bedémningen av kostnader i planerade
projekt och antaganden om férvintad férsiljning. Darutdver
har vi granskat aktiveringar i pAgaende projekt. Vi har granskat
att redovisning har skett till det lgsta av anskaffningsvérde
och nettoférsiljningsvérde. Vi har granskat lamnade upplys-
ningar i arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen .
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de

antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar

aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig fér

att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda .
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta,

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel- .
sens ansvar och uppgifter i dvrigt, bland annat évervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs en-
ligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter

ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidos&ttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |8mpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om det finns nadgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen och
koncernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen.
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Dock kan framtida handelser eller férhéllanden géra att ett
bolag inte léngre kan fortsiétta verksamheten.

= utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

» inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga fér vra uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Vimaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgirder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vi vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla fér
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen, inklu-
sive de viktigaste bedémda riskerna fér vésentliga felaktigheter,
och som darfér utgdr de for revisionen sirskilt betydelsefulla
omradena. Vi beskriver dessa omréaden i revisionsberéttelsen
sdvida inte lagar eller andra férfattningar férhindrar upplysning

om frdgan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
av Sl4tts Fastpartner Spanga AB (publ) fr &r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéilning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad s&
att bokforingen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktéren ska skéta den Iépande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktren i nigot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen p3
sadana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm deny27 april 2

Auktoriserad revisor
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