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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO VIl AB

Styrelsen och verkstéllande direktdren for SIatto VIl AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet bestar av att aga, férvalta, utveckla, uthyra, sélja och investera i bolag, mark
och fastigheter.

Bolaget har per arsskiftet inga anstéllda. Under aret har koncernen k&pt in tjdnster som uthyrning,
fastighetsférvaltning, projektutvecklare och affarsutvecklare fér att driva pagaende projekt och
forvalta fastigheter.

Véasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess slut

Viisentliga hiindelser under dret

Under aret har bolaget registrerats som en alternativ investeringsfond. Bolaget har i samband med
detta dndrat firma till SI&tt6 VII AB, tidigare Slattd Projektutveckling AB.

Pa extra bolagsstdmma den 25 juni 2018 beslutades om nyemission om hogst 250 miljoner kronor,
vilken tecknades till 98%. Pa extra bolagstimma den 19 oktober 2018 beslutades om nyemission
uppgaende till hégst en miljard kronor vilken per arsskiftet hade tecknats till 226 miljoner kronor.

Viésentliga férvéirv och férsdljiningar
Under aret har bolaget genomfért ett antal transaktioner.

Bolaget har under &ret forvirvat Slattdé PU 16 vilket i sin tur forvarvat 100% av aktierna i Vault SPV 1
AB inklusive dotterbolag och tilltrétt fastigheten Malmé ValHal 1. Projektet avser ett bostadsprojekt
och omfattar 450 lagenheter samt en handelslokal i stadsdelen Hyllie i Malmé. Handelslokalen har
under aret avyttrats, frantrade sker vid fardigstéallande vilket berdknas till ar 2021. Projektets
genomfdrande har finansierats genom upphandling av byggnadskreditiv om 663 mkr.

Under aret har bolaget ingétt ett aktiedverlatelseavtal om férvérv av ett hyresrattsprojekt i Upplands-
Bro kommun. Darefter har bolaget 6verlatit aktiedverlatelseavtalet innan tilltride av aktierna vilket
har resulterat i en positiv resultateffekt vilken beréknas till drygt 80 mkr varav 49 mkr har upptagits till

‘?vrékning.
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Under &ret har bolaget férvarvat 100% av aktierna i Strombrytaren AB. Strémbrytaren AB &ger 50% av
Strémbrytaren Holding AB som &r ett joint venture avseende férvaltning och utveckling av tva
industrifastigheter i Norrkoping. Bolagets partner i Strémbrytaren Holding AB &r PEAB. Under aret
férvarvades en intilliggande fastighet genom fastighetsreglering. Bolaget férvarvades av Brofund
Equity AB, org nr 556990-8576.

Bolaget har under aret férvarvat ytterligare aktier i Evolv Industrifastigheter AB och vid arets siut ger
bolaget via Slattd VIl Holding 70% av aktierna i bolaget. Evolv Industrifastigheter har under &ret
forvarvat en industrifastighet i Enkdping via bolagsférviry, tre industrifastigheter i Osteraker via
fastighetsforvéry, en oexploaterad industrifastighet i Upplands-Bro via bolagsférvirv samt en
oexploaterad industrifastighet i Norrkdping via fastighetsforvary.

Viisentliga hdndelser efter Grets slut

Under férsta kvartalet 2019 har dotterdotterbolaget Slattd Fastpartner Spanga AB tecknat avtal om
forséljning av 6 fastigheter om totalt 33 000 BTA inom projektet Bromstenstaden. Det underliggande
fastighetsvardet uppgar till 1,3 mdr kr vilket motsvarar 52 000 kr per kvadratmeter. Tilltrade sker vid
lagakraftvunnen detaljplan. Forséljningen motsvarar ca 40% av den totala projektvolymen.

514ttd Fastpartner Spanga AB har under mars 2019 emitterat en obligation om 400 mkr, vilken
Overtecknades.

Evolv Industrifastigheter AB har efter &rets slut férvarvat tre fullt uthyrda industrifastigheter i
Linképing, Helsingborg respektive Astorp samt en oexploaterad industrifastighet i Vésteras. Samtliga
férvarv har skett via bolagsforvirv.

Efter rékenskapsarets slut har nya lan upptagits i koncernen om 114 Mkr.

Resultat och stélining (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till 189 890 tkr {89 304) och eget kapital till 2 051 551 tkr (397 406). Slttd
VlI:s finansiella stéllning paverkas av de vardeférandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar.

Omséttning, resultat och stillning (koncernen)

2018 2017 2016
Resultatréikning i tkr
Hyresintdkter 9792 5228 -
Resultat fore skatt 224 543 92051 443 168
Balansrékning i tkr
Eget kapital 1051551 397 406 397 406
Balansomslutning 1762 050 847 655 847 655

;oliditet 59,7% 46,9% 66,7%
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Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassafléde till féljd av férandringar i till exempel
rantenivaer. Bolaget utsatts framfér allt fér kommersiell risk, finansieringsrisk, projektrisk, ranterisk,
skatterisk samt fastighetsvirderingsrisk.

Kommersiell risk

Den huvudsakliga verksamheten utgors av direkt eller indirekt &dga, uppféra/utveckla och férvalta
fastigheter. Da koncernen bedriver pagaende projekt finns en risk att férvintade projektvinster
paverkas utifran olika omvaridsfaktorer s som ekonomisk tillvixt, demografi, konkurrenssituation
samt politiska beslut. For att hantera denna risk gérs strategiska affarsanalyser innan projektstart far
initieras.

Finansieringsrisk

Koncernen dr beroende av externa parter for refinansiering. Risken att refinansiering av 1an som
forfaller forsvaras eller blir for kostsam. Genom att sprida laneportféljens forfallotider &ver tiden samt
ha olika finansiarer, blir ocksa refinansieringsrisken mindre.

Projektrisk

Riskerna i projektportféljen ar framst relaterade till tidplan och kostnadsniva vid upphandling av
byggtjanster. Med en stor projektportfolj och arliga investeringar ar det viktigt att hantera dessa
projektrisker pa bista sitt. Arligen genomfors projektupphandlingar av betydande belopp. Ansvaret fér
dessa ligger pa projektledare som har lang erfarenhet och kompetens av upphandlingar och av att driva och
folja upp stora och sma projekt. Upphandlingar gérs med stéd av ramavtal och avtalsmallar och med bitrade
av juridisk kompetens. Alla vdsentliga investeringsheslut fattas enligt erforderlig processordning.

Vid produktionsstart finns dven osakerhet om forsaljning och risken att fa kopa tillbaka osalda ligenheter
vilket kan leda till sdmre Idnsamhet i projektet och en odnskad kapitalbindning i balansrikningen.
Koncernen hanterar dessa risker med en optimerad effektivitet i planering och produktion.

Prisutveckling

Prisfall p& bostdder under projekttiden gor att det finns risk att bostaderna blir svarsalda eller projektet
olénsamt. Genom uppdelade etappstarter innebér detta méjligheten till att anpassa priserna till
efterfragan.

Transaktionsrisker

Fastighetstransaktioner ar forenade med osdkerhet och risker. Det kan handla om oférutsedda
markférhallanden, legala fragor, ekonomiska dtaganden. Myndighetsbeslut och hantering av hyresgaster.
For att hantera dessa risker genomfoérs vid forvarv en s& kallad due diligence som bland annat inkluderar en
legal analys av befintlig dokumentation, genomgang av markférhallanden och tekniska brister, samt nar
forvarv sker genom bolag forstaelse fér skattesituation med mera.
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Réanterisk

Rénterisk kan dels besta av férandringar i verkligt varde till foljd av foréandringar i réntor eller aktiekurser -
prisrisk, dels fordndringar i kassafldde - kassafladesrisk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som
paverkar rénterisken. Langa réntebindningstider innebar higre prisrisk och korta rintebindningstider
innebar hogre kassaflodesrisk. Kontinuerlig uppféljning av ranterisken sker av féretagsledning och styrelse.

Skatterisk

Slattds intention ar att folja lagar och regler, inte minst inom skatteomradet. Men otydlighet kring
tolkningen av regelverket, kan innebdra att SIatto likvdl som andra bolag inte alltid i

forvég kunnat avgora skatteutfallet av sitt agerande. For att undvika skatterisker anlitas skatteexpertis fran
vdlrenommerade skatteradgivare nar s& befinns [ampligt.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning
Koncernen har hittills utvecklats val och visat god genomférandeférmaga.

Styrelsen finner inte anledning till att revidera malsattning och upplever heller inte nagra
omvarldsfaktorer vilka medfér 6kad riskexponering an tidigare.

Resultat och stilining (moderbolaget)

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till drsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 51895372
Overfdring fran uppskrivningsfond 174 017 000
Gverkursfond 492 616 675
Arets resultat -6 783 256

711745791

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 711745791

711745791
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintdkter
Ovriga intakter
Drift- och underhéllskostnader

Driftéverskott

Central administration

Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran fastighetsférsaljningar
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Intdkter projekt- och exploateringsfastigheter
Kostnader projekt- och exploateringsfastigheter

Resultat fore vardeforandringar

Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter

Resultat fére skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Resultat hinférligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa dvrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

f

Not

3,4

567

(o]

10
11

12

13
13

Not

2018-01-01
2018-12-31

9792
2813
-1859

10 746

-19394
32737
50925

1870

-17 787

59 097

95410
-94 036

60471
164072

224 543

-648
-34 005

189 890

173189
16701

2018-01-01
2018-12-31

189 890

189 890
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2017-01-01
2017-12-31

5228

-585

4643

-17 890
14613
88674

472

-11 416

79096

137 265
-133 223

83138
8913

92 051

-538
-2209

89 304

30070
59234

2017-01-01
2017-12-31

89304

89304
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag
Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Andelar i bostadsréttsforeningar

Projekt- och exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad int&dkt

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

i

Not

14

15
16
17

18
19
20

21

22

2018-12-31

719172
719172

435696

47512
1202 380

1885
140 408
1192

2823
37 206
252 432
1116
122 608

559670

1762 050
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2017-12-31

87 465
87 465

339092
253

426 810

132074
11325
118 801
32325
21261
86 564
126

18 369

420 845

847 655
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ej registerat aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Innehav utan bestdammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Rantebarande skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebdrande skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Fakturerad ej uppdarbetad intakt
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f

Not

23
24
25
26

24

28

2018-12-31

253
106
522 645
363295

165 252
1051551

38 583
420 348

117171
576 102

3668

6700

1075
63 398
59 556

134 397

1762050
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2017-12-31

72

30028
171777

195529
397 406

4 804
72 300
42 306
41261

160 671

209618
631
12733
3517
1162
53955
7962

289578

847 655
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Aktiekapital
Ingaende eget kapital 2017-01-01 50
Forvérv fran innehav utan bestdmande inflytande
Nyemission 22
Utdelning

Arets resultat
Qvrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2017-12-31 72

Ingdende eget kapital 2018-01-01 72
Férvarv fran innehav utan bestdmande inflytande
Nyemission 181
Utdelning

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Utgadende eget kapital 2018-12-31 253

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Ej registrerat
aktiekapital skjutet kapital

- 50
29978

0 30028

- 30028
106 492 617
106 522 645

Balanserade

Ovrigt till-  vinstmedel inkl

arets resultat

222 249

-542

-80 000
30070

171777

171777
18 329

173 189

363 295

Innehav utan
bestimmande
inflytande

226 055

-160

-89 600
59234

195 529

195 529
-41618

-5 360
16701

165 252

8 (41)

Totalt eget
kapital

448 404

-702

30 000
-169 600
89 304
0

397 406

397 406
-23 289
492 904
-5 360
189 890
0

1051551

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 252 778 st och kvotvirdet &r 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapitol

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dnnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som

tecknats under aret.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom éverkursfond vid nyemission och erhdlina aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmede] inklusive drets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for

avsattning till reservfond samt utdelningar.

f
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lépande verksamheten
Resultat fére vdrdeforandring

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Realisationsresultat

Andel i intressebolagsresultat

Forandring fran majoritet och minoritet

Ej betald ranta

Ej kassaflodespaverkande ovrig finansiell intakt
Forandring av avsattningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Férandring projekt och exploateringsfastigheter
Foréndring av rorelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter
Investeringar i férvaltningsfastigheter
Forsaljning av fastigheter

Férvarv av dotterforetag

Forsaljning av dotterforetag-

Forvarv av intresseforetag

Forvarv av andelar i bostadsrattsforeningar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Utbetald utdelning

Upptagna réntebarande skulder
Amortering av rantebdrande skulder
Transaktioner med minoritet

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
i

2018-01-01
2018-12-31

60471

-50 925
-32737

-1374
-24 565
-735

-25 300

-6 960
134 044
50 768

152 552

-392 709
-31941
5029

-63 867
-1885

-485 373

29

336 056
-5360
524 612
-394 960
-23 288

437 060

104 239
18 369

22 122 608
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2017-01-01
2017-12-31

83138

1979
-14 613
-702
672
-472

70002

70002

325959
-263 146

132 815

-78 551

-83 459
9164
6271

-146 575

28576
-169 600
181491
-30910

9557

-4 203
22572

18 369
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomsattning

Bruttoresultat

Central administration

Roérelseresultat

Resultat frdn andelar i koncernféretag

Resultat fran évriga vérdepapper och fordringar
som 3r anlaggningstillgangar

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

ARETS RESULTAT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

/

Not 2018-01-01
2018-12-31

3 2900
2900

56,7 -15503
-12 603

32 -37 090
33 49 075
10 4292
11 -10 999
-7 325

34 541
-6784

13 -
-6 784

Not 2018-01-01
2018-12-31

-6 784

-6 784

10 (41)

2017-01-01
2017-12-31

-13 537
-13 537

32134

1887
-10 165

10319

10 319

10319

2017-01-01
2017-12-31

10319

10319



11 (41)

SIattod VIl AB
556994-4464

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 35 165 186 892
Andelar i intresseféretag 15 - 10453
Andra langfristiga fordringar 17 47 512 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 677 197 345
Summa anlaggningstillgangar 47 677 197 345

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 27 -
Fordringar hos koncernforetag 627 837 117 859
Fordringar hos intresseféretag - 12 545
Ovriga fordringar 21 158 854 60 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 17
Summa kortfristiga fordringar 786 739 190 529
Kassa och bank 22 54 979 6 507
Summa omséttningstillgdngar 841718 197 036
SUMMA TILLGANGAR 889 395 394 381

f
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Ej registrerat aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f

Not

25
26

28

2018-12-31

253
106

359

522 595
195935
-6 784

711746

712105

175000

175 000

2050
23
50

167

2290

889 395

12 (41)

2017-12-31

72

137370
137 442

29978
11598
10319

51895

189337

42 307
25798

68 105

125 000
4576

5082
2281

136 939

394 381
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingéende eget kapital 2017-01-01
Uppskrivningsfond
Nyemission
Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2017-12-31

Ingadende eget kapital 2018-01-01
Nyemission
Avsattning till uppskrivningsfond
Upplésning uppskrivningsfond
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2018-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapital
50

22

72

72
181

253

Ej registrerat Uppskrivnings-

aktiekapital fond
137370
0 137 370
- 137 370
106
36648
-174 018
106 0

Balanserat

resultat inkl

Overkursfond &rets resultat

- 91598
29978

-80 000

10319

29978 21917

29978 21917
492 617

174018

-6784

522 595 189 151

13 (41)

Totalt eget
kapital

91 648

137 370
30 000

-80 000
10319

]

189 337

189 337
492 904
36 648
0

-6784
0

712 105

| posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 252 778 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som &nnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som tecknats under

aret.

Uppskrivningsfond

| posten uppskrivningsfond ingar avsattning motsvarande uppskrivningen av andelar i dotterféretag.

Overkursfond

Overkursfonden bestar av skillnanden melian kvotvardet for aktierna och erlagd likvid fér de tecknade aktierna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag fér
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 50 tkr {50).

f
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i thr

Lopande verksamheten
Rorelseresultat

Rérelseresultat exkl av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Betald ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Férandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéarv av dotterforetag
Forsaljning av dotterféretag
Erhallen utdelning
Ldmnade aktiedgartillskott
Forvérv av intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Utbetald utdelning
Upptagna langfristiga lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-12 603
-12 603
410

-12193

-212 926
-20 648

-245 767

336 056

175000
-193 105

317 951

48323
6 507

54 830
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2017-01-01
2017-12-31

-13 537
-13 537

-8 909

-22 446

-4 022
-5614

-32 082

-21 268
6 400
38 800
-3774

20158

30000
-80 000
77 808
-15 000

12 808

884
5623

6 507
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allman information

SI&ttd VI AB , org nr 556994-4464, med sate i Stockholm utgdr moderféretag fér en koncern med dotterféretag enligt not 35
nedan.

Moderbolag till SI&ttd VII AB &r SIdttd Forvaltning AB, org nr 556920-6724. Brofund Group AB, org nr 556932-0541 #r hogsta
koncernmoder dér koncernredovisning upprattas.

Siattd VII AB :s kontor &r beldget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 5 april 2019 och kommer att foreldggas arsstimman fér faststillande den 10
april 2019.

Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Slatté-koncernen (”SI&tto”) har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar frén
IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Att uppréatta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar fér
redovisningsédndamal. De finansiella rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt drift. Vidare krévs att ledningen
gor vissa bedomningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmning, som ar komplexa eller sdédana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av visentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som féorekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrénsningar i méjligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall p& grund av gillande
skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderféretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta dn svenska kronor dr mycket begransad.

f



16 (41)

SI&tté VIl AB
556994-4464

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkints av EU

1 januari 2018 har IFRS 15 Intékter fran avtal med kund samt IFRS 9 Finansiella instrument tratt i kraft. Standarderna tillimpas
av koncernen och moderbolaget frdn och med den 1 januari 2018.

IFRS 15 “Intékter fran avtal med kunder” reglerar hur redovisning av intakter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nar
kunden erhaller kontroll éver den férsalda varan eller tjansten. Om ett kundkontrakt innehaller mer &n ett prestationstagande
ska varje prestationsatagande vérderas for sig och intéktsredovisas ndr prestationen utférs, antingen vid en specifik tidpunkt
eller éver tid.

Koncernens intdkter bestar till dvervigande del av hyresintékter fran framst bostader och redovisas i enlighet med IAS 17,
Leasingavtal. 51&ttd har bedémt att den service som tillhandahalls hyresgédsterna r underordnad hyreskontraktet och all
ersattning redovisas darmed som hyra. Sammantaget innebar IFRS 15 inte nagon férandring av koncernens
intaktsredovisningsprinciper.

For bostadsrattsprojekt har dvergangen till IFRS 15 inte heller medfort nagra effekter. Intaktsredovisning avseende projekt- och
exploateringsfastigheter sker 6ver tid, med tilldmpning av succesiv vinstavrikning. Kontrakten med bostadsféreningen ingas
samtidigt, ar prissatta som en helhet och beddms utgtra ett prestationsatagande. D& Sl&ttd 4r kontraktuellt bunden att leverera
en specifik byggnad och under projektets gang har ratt till betalning &r bedémningen att intdkten ska redovisas dver tid, det vill
séga successiv vinstavsrakning.

Intdkter avseende fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltradesdagen i enlighet med IFRS 15.

IFRS 9 behandlar redovisningen av finansiella instrument. Den innehaller regler fér klassificering, virdering och redovisning av
finansiella tillgdngar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sikringsredovisning. Den ersatter de delar av IAS 39
som hanterar klassificering och vardering av finansiella instrument. Koncernens bedémning av IFRS 9 &r att den paverkar
vérderingen av vissa fordringar men effekten bedéms inte vara vasentlig och medfar ingen paverkan pa resultat- och
balansrakning.

IFRS 16 “Leasingavtal” antogs 2017 med ikrafttradande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar regler fér savil leasegivare
som leasetagare. Redovisning enligt IFRS 16 baseras pa synséttet att leasetagaren har en rattighet att anvéanda en tillgang under
en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala fér denna rattighet. Redovisningen fér leasegivaren kommer i allt
vasentligt att vara oféréndrad och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls. Koncernen tillampar
standarden fr.o.m. 1 januari 2019 och saledes sker ingen retroaktiv tillampning. Koncernen agerar inte leasetagare utan endast
leasegivare. Inga tomtrattsavtal finns i koncernen som dven omfattas av standarden vilket medfér att den initiala bedémningen
ar darmed att standarden inte kommer att ha nagon effekt i koncernen.

/
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Konsolideringsprinciper

Dotterforetag &r alla foretag (inklusive strukturerade féretag) dver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphér.

Férvarvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens rorelseférvarv. Képeskillingen for forvirvet av ett dotterfaretag utgérs
av verkligt varde pa dverlatna tillgdngar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det férvirvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. ldentifierbara férvirvade tillgdngar och évertagna skulder i ett rérelseforvarv virderas
inledningsvis till verkliga virden pa forvarvsdagen. For varje forvarv, dvs férvarv for forvirv, avgér koncernen om innehav utan
bestdmmande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det
redovisade vérdet av det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgdngar.

Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar vid rorelseférvérv och aktiveras vid tillgangsférvary.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Vinster
och férluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgdngar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i férekommande fall ndrats far att garantera en konsekvent tillimpning av
koncernens principer.

Bostadsréattsféreningar har inte konsoliderats da koncernens bedomning &r att dessa ar sjilvstindiga.

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet for rorelseférvarv och forvérvad andel av nettotillgdngarna i den férvirvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrikningen. Goodwill virderas till anskaffningsvarde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med &rlig prévning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgdngsférvary fordelas
anskaffningskostnaden pé de férvarvade nettotillgangarna i férvirvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestdimmande inflytande (tidigare benimnt minoritet) redovisas
som en sdrskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rérelseférvary kontra tillgdngsforvary

Forvérv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseférvarv eller tiligangsférvarv. Det &r en individuell beddmning som gors
for varje enskilt forvérv. Bolagsférvarv, vars priméra syfte dr att férvirva bolagets fastighet och dér bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgdngsforvary. Ovriga
bolagsforvérv klassificeras som rorelseférvérv. Vid rérelseforvéry redovisas uppskjuten skatt p& samtliga initiala temporira
skillnader, detta gors ej vid tillgangsforvarv.

Omrikning av utlandsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta d& den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvénds i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen &r verksam. | koncernredovisningen
anvinds svenska kronor (SEK), som &r moderforetagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.
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Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller p3 transaktionsdagen.
Valutakursvinster och férluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrékning av monetira
tillgéngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrakningen.

Valutakursvinster och -forluster som hénfér sig till 1&n och likvida medel redovisas i resultatrakningen som finansiella intikter
eller kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till
verkligt vdrde via resultatrékningen, finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvirde samt finansiella skulder
vérderade till upplupet anskaffningsvérde. Klassificeringen &r beroende av fér vilket syfte den finansielia tillgangen eller skulden
forvédrvades.

Fordringar respektive skulder vdrderade till verkligt véirde via resultatrikningen

Finansiella fordringar respektive skulder vérderade till verkligt varde via resultatrikningen ar finansiella instrument som innehas
fér handel eller som vid férsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt virde via resultatrakningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den férvarvas huvudsakligen i syfte att séljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvéntas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras
de som langfristigt.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvéirde

Finansiella tillgangar vdrderade till upplupet anskaffningsvérde ar sadana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet fér
kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte &r att inkassa dessa kontraktsenliga kassafladen.
Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde utgérs av kundfordringar, likvida medel samt bvriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgér finansiella instrument.

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsvéirde

Leverantorsskulder samt vriga kortfristiga skulder och interimsskulder som &r finansiella instrument klassificeras som
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde .
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Redovisning och véirdering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgadngar som inte redovisas till verkligt vérde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrdkningen redovisas forsta gangen till verkligt varde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
I6pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ir férknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller p& annat sitt utslickts.

Finansiella tiligangar och skulder varderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt vérde. Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde samt finansiella skulder virderade till upplupet
anskaffningsvérde redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrdntemetoden.

Vinster och foérluster till féljd av férandringar i verkligt varde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt vérde via resultatrékningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i rérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nér det finns en legal rétt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen bedémer forvantade kreditforluster pa finansiella tillgadngar och som redovisas till upplupet anskaffningsvérde och
redovisar forlustriskreservering for forlusthindelser som kan férvintas intriéffa inom 12 manader. Om kreditrisken fér en
tillgang bkat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering fér hela tillgangens livstid. For
kundfordringar och avtalstillgangar gors alltid férlustriskreservering for tillgdngens hela livstid.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar utgérs av inventarier ach redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgingens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r
lémpligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forknippade med tillgdngen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan méatas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat vérde for en ersatt del
tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen
under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgang faststills genom en jamfarelse mellan férsiljningsintikten
och det redavisade virdet och redovisas i 6vriga rorelseintakter respektive 6vriga rorelsekostnader i resultatrikningen.

J
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid farvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som &r direkt hanforliga till
férvérvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt vérde baserar sig i forsta hand pa
priser pd en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna éverl&tas mellan initierade parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. Fér att faststélla forvaltningsfastigheternas
verkliga vérde vid varje enskilt bokslutstilifélle vérderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter virderas enligt Niva 3 i
hierarkin for verkligt vérde enligt IFRS 13. Se noten for forvaltningsfastigheter fér beskrivning av varderingsmodell och
antaeanden som ligger till erund fér virderingen.

Sévél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrdkningen pa raden Vardeférindringar
férvaltningsfastigheter. Den orealiserade virdeforandringen berédknas utifran virderingen vid periodens slut jamfért med
vérderingen vid periodens bdrjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvérvats under perioden, med tillagg for de
under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgdrs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat virde vid senaste vérdering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av farvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas p3 ett
tillférlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
bedémningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats l4ggs utgiften till det
redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder fér salda varor och tjanster i den
I6pande verksamheten. Om betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omsittningstillgdngar. Om inte,
redovisas de som anldggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivréntemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning.

Likvida medel

| likvida medel ingar, i saval balansrékningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och évriga
kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inlésbara och utdelning kréver beslut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

!
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Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder &r finansiella instrument och avser férpliktelser att betala for varor och tjénster som har forvirvats i den
I6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantdérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de [dnder dar moderforetaget och dess dotterforetag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intédkter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrékningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vérdet pa tillgdngar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
beréknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga dverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvérv av ett bolag gors en beddmning huruvida férvarvet avser férvary av rorelse eller férviry av tillgang (fastighet). Vid
forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporira skilinader. | de fall forvarv av
tillgang {fastighet) genomfdrs, redovisas ingen uppskjuten skatt vid férvarvstillfillet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

/
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Projekt- och Exploateringsfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader varderas till anskaffningsvirde och direfter med tilligg for
produktionskostnader redovisas som omsattningstillgdngar i balansrakningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
férvaltas med hyresintakter. Projektfastigheter &r samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter enligt
nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras darfér som omsattningstillgingar och virderas i enlighet
med [AS 2 Varulager. Produktionskostnader fér av koncernens fardigutvecklade fastigheter innefattar saval direkta kostnader
som skélig andel av indirekta kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastigheter tillférs anskaffningsvirdet
for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/hyresratter eller smahus med dganderitt och
mark for projekifastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna siljs normalt i ndra anslutning till
produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas normalt som tillgang under den redovisningsperiod da bindande avtal om férvéry ingés.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och redovisas som tillgang under den redovisningsperiod da
bindande avtal om férvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade vérden far bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som det hgsta av nyttjandevirde och
nettoforséljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden fér byggnad under uppférande (projektfastigheter).
Generellt géller att lanekostnader som tillférs anskaffningsvardet begrénsas till tillgdngar som tar betydande tid i ansprak fér
fardigstallande, vilket for koncernens del omfattar uppfoérande av projekifastigheter. Rantekostnader inriknas i
anskaffningsvardet fram till tidpunkten d& byggnaden fardigstallts.

Intdktsredovisning

Intéktsredovisning sker i resultatrdkningen nér det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintékter periodiseras linjart éver hyresperioden. Koncernen
har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas
ddrmed som hyra. Férskottshyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intakter fran fastighetsférsiljning bokfdrs pa
tilltradesdagen om inte risker och férméner forknippade med fastigheten dvergétt till képaren vid ett tidigare tillfille.
Rénteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.

!
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Intéikter och resultat frén projektutveckling av bostéder

Principen om successiv vinstavrékning bygger pa att kontrakten med bostadsrattsféreningar ingas samtidigt, ar prissatta som en
helhet och bedéms utgdra ett prestationsatagande. Da koncernen dr kantraktuellt bunden att leverera en specifik byggnad och
under projektets gang har ratt till betalning dr bedémningen att intdkten ska redovisas dver tid, det vill sdga med tilldmpning av
successiv vinstavrakning. Intdkt och resultat i projekten redovisas period fér period i takt med dess uppfyllandet av
prestationsatagandet vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den verksamhet som bedrivits
under perioden. Intékter baseras pé upparbetningsgrad multiplicerat med forsaljningsgrad. Graden av upparbetning bestdms i
huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i férhallande till de totala beréknade projektkostnaderna. Férsiljningsgraden
avspeglar det atagande som finns att forvarva osalda bostader. Med forséljning avses salda bostider i form av bindande
kontrakt med slutkund. Omvérderingar (prognoséndringar) av projektens férvantade slutresultat medfér korrigering av tidigare
upparbetat resultat i berérda projekt. Denna korrigering ingar i periodens redovisade resultat. Bedémda férluster belastar i sin
helhet direkt periodens resultat. Bostadsprojekt for férsaljning innebar entreprenadprojekt med produktion pa forsald mark i
huvudsak mot bostadsrattsforeningar, for vidare upplatelse till bostadskdpare.

Resultat av fastighetsférsiilining

Fastighetstransaktioner redovisas pa tilltradesdagen i enlighet med IFRS 15.

Riinteintdkter

Rénteintékter intéktsredovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden. Nir vdrdet pa en fordran i kategorin lanefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vérdet till det tervinningsbara virdet, vilket utgérs av
bedémt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintékt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.

Utdelningsintéikter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststillts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period d& utdelningen
godkdnns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in-
eller utbetalningar.

}
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Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tiflampats nar denna arsredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderforetaget 4r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 1 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvdardemetoden.

Att upprétta rapporter i dverensstimmelse med RFR 2 kréver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gdr vissa bedémningar vid tillimpningen av moderféretagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofdrutsigbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Fér
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 27.

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstidliningsformer

Resultat- och balansrakning f6ljer arsredovisningslagens uppstéliningsform. Rapport éver fordndring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstéllningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebir det skillnad i benamningar,
jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intikter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet
inkluderas férvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tillaggsképeskillingar.

Nér det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag minskat i varde gors en berékning av atervinningsvirdet. Ar detta lagre
&n det redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna "Resultat fran andelar i koncernforetag”.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i badde mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktieigartillskott redovisas i
moderbolaget som en &kning av andelens redovisade vérde och i det mottagande foretaget som en ékning av eget kapital.

/
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgdngar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med l4gsta vérdets princip till det ligsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde, med justering for eventuell reservering for framtida férluster.

Vid varje balansdag bedémer moderféretaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende. Nedskrivning fér rintebirande
finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvéarde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde
och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga
effektivranta. Nedskrivningsbeloppet fér 6vriga finansiella anldggningstillgdngar faststills som skillnaden mellan det redovisade
vérdet och det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som
baseras pa foretagsledningens bista uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende r.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvdntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande rikenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Véirdering av fastigheter

I samband med forvarv av en fastighet gors en bedémning huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsratter eller anvandas
som forvaltningsfastighet. Beddmningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining d& hanteringen &r olika
redovisningsmaéssigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgér projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvirdet och
nettoférséljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel férsiljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller
forsaljning. Slattd foljer 16pande marknadsutvecklingen och provar kontinuerligt gjorda antaganden. En féréindring i gjorda
beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbeddémningar dar
antagande om projektets forvantade intdkter och kostnader gors.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid
vdrdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stéllning.
Beddmningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafldden och faststéllandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vésentliga antaganden beskrivs i not 14.

Resultat frén projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen tilldmpar succesiv vinstavrikning dar projektets intékter och resultat redovisas succesivt under projektet baserat pa
en slutkostnadsprognos och projektets aktuella fardigstéllandegrad. Detta kraver att projektets intakter och kostnader och
dérmed marginal kan uppskattas pa ett tillfrlitligt satt. Detta bygger pa koncernens interna uppféljningar av kalkyler,
uppféljningar och prognoser vilket bygger pa uppskattningar och bedémningar som &r beroende den kunskap och erfarenhet
som Slattdés medarbetare besitter.

!
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Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga
vérdet pa tillgdngar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Slatté redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga 6verskott paverkade av de skatteregler som
géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av férindrade skatteregler och
affarsklimat.

Intresseforetag

Som intresseféretag redovisas féretag i vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsétts nér innehavet uppgar till
minst 20 och hogst 50 procent av rosterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgér ett led i en varaktig férbindelse och att
innehavet inte ar ett samarbetsarrangemang. Intresseféretag intas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper

Né&r foretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gérs olika bedémningar, férutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pé de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fordelning av intdkter

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 9792 5228 - -
Ovriga intikter 2813 - 2900 -
Intakter projekt- och exploateringsfastigheter 95410 137 265 - -
Summa 108 015 142 493 2900 0

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostéder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvirdet som férfaller inom respektive intervall.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Avtalade hyresintakter inom ett ar 7176 6 052 - -
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 22328 24209 - -
Avtalade hyresintakter senare &n fem ar 16 730 6 052 - -
Summa 46 234 36 313 0 0

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgar till 0 tkr (0).

/
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Not 5 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa

Centraladministration

Management fee koncernféretag
Personalkostnader

Revisions-, advokat- och konsultarvoden

Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Ersittningar till anstilida

Loner

Sociala avgifter

Pensionskostnader
Summa

Koncernen
2018

-1 367
-492

-1859

Koncernen
2018

-2 615
-3 289
-9769
-1769
-1952

-19 394

Koncernen
2018

-2 198
-653
-223

-3 074

Koncernen har endast haft anstélld personal under forsta halvaret 2018.

Léner, andra ersdttningar samt sociala kostnader

Styrelseledamdoter samt verkstillande
direktéren
Ovriga anstillda

Summa

Styrelseledamdter samt verkstallande
direktoren
Ovriga anstéllda

Summa

f

2018
Loner, andra
ersattningar

117
2081
2198

2018
Léner, andra

ersdttningar

117
2081
2198

2017

-167
-418

-585

2017

-2824

-991
-9816
-1128
-3131

-17 890

2017

-745
-226

-979

Sociala
kostnader

37
616
653

Sociala
kostnader

37
616
653
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Moderbolaget
2018 2017
0 0
Moderbolaget
2018 2017
-2 615 -2 824
-3 289 -991
-7 424 -7 697
-459 -850
-1716 -1175
-15 503 -13537
Moderbolaget
2018 2017
-2 198 -745
-653 -226
-223 -8
-3074 -979
Koncernen
2017
Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader
67 16
678 210
745 226
Moderbolaget
2017
Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader
67 16
678 210
745 226
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forts not 6, Medelantal anstillda, andel kvinnor (%)

Koncernen
2018
Centralt 50%
Ovriga anstillda 0%

Kénsfordelning i styrelse och féretagsledning, andel kvinnor (%)

Koncernen
2018
Styrelsen 33%
Ovriga ledande befattningshavare 0%
Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning
Koncernen
2018
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -1438
ovriga uppdrag -89
-1527

2017

0%
0%

2017

25%
0%

2017

-1043

-1043
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Moderbolaget
2018
0%
0%

Moderbolaget
2018

33%
0%

Moderbolaget
2018

-370
-89
-459

2017

0%
0%

2017

25%
0%

2017

-563

-563

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for drsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfdra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttaglser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag

Koncernen
2018
Resultatandel fran intresseforetag 32299
Resultat fran forsaljning 438
Summa 32737
Not 9 Resultat fran fastighetsférsiljningar
Koncernen
2018
Resultat fran fastighetsférséljningar 50925
Summa 50 925

f

2017
14 613

14 613

2017
88 674
88674

Moderbolaget
2018

Moderbolaget
2018

0

2017

2017
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Not 10 Finansiella intdkter

Ranteintdkter
Rénteintakter, koncernforetag
Ovriga finansiella intakter

Summa

Not 11 Finansiella kostnader

Réntekostnader
Réntekostnader, koncernféretag
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 12 Virdeforandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring

Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat
- skatt hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- avseende tempordr skillnad mellan redovisat
och skattemassigt virde pd byggnader

- avseende aktiverade underskottsavdrag

Summa

f

Koncernen
2018

1297
573

1870

Koncernen
2018

-17 125
-19
-643

-17 787

Koncernen
2018

164 072
164 072

Koncernen
2018

-665
17

-33797
-208

-34 653

2017

472
472

2017

-10738
-673

-11 416

2017
8913
8913

2017

-538

-1884
-325

-2 747

29 (41)

Moderbolaget
2018

267
4025

4292

Moderbolaget
2018

-10 065
-509
-425

-10999

Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

2017

1887

1887

2017

-9 486
-673

-10 165

2017

2017
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Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Resultat fore skatt 224 543 92051 -6 784 10319
Nominell skatt enligt géllande skattesats (22%) -49 399 -20 251 1492 -2 270
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som €] ingar i resultatet -5359 - -8 162 -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla kostnader som €] ingar i resultatet 23827 30610 10797 7069
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -6 012 -13 065 -4 127 -4799
Skatteeffekt ej redovisade temporara skillnader -180 - - -
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 23 - - -
Effekt av dndrad skattesats 2447 - - -
Ovrigt - -41 - -
Redovisad effektiv skatt -34 653 -2747 0 0
Not 14 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende verkligt virde 87 465 -
Tillgangsforvary 438 873 78 552
Investeringar i fastigheter 31941 -
Forséljning av fastigheter -3179 -
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatrékningen 164 072 8913
Summa 719172 87 465

Koncernen har dtagande om att fardigstélla del av avyttrat projekt i Bromstenstaden vilket omfattar en investeringsvolym om ca
1,1 miljarder kronor. Detta innebér projektledning och produktion om 33 000 BTA under ndstkommande tre r. i\tagandet ar
villkorat av att detaljplanen vinner lagakraft.

Fastigheter dgda av Sldtto VIl AB

Koncernens fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

SI4ttd VIi:s varderingsprocess innebdr att SI&tté VI har [3tit externa vérderingsinstitut utféra marknadsvarderingar. For
forvaltningsfastigheter som vérderas till verkligt varde antas att fastigheten &r fardigbebyggd och att inflyttning har skett.
Samtliga férvaltningsfastigheter marknadsvarderas individuellt tva gdnger om 8ret, halvarsskiftet och vid arsskiftet.

Vérderingen baseras férutom pa tillhandahalina data pé uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror
jamte normaliserade drift- och underhaliskostnader for jamférbara fastigheter och tomtritter. Uppgifter om ortspriser utgors av
lagfarna kdp som hamtats ur ortsprisregistret samt var egen uppféljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har dven inhdmtats via aktérer pa marknaden.

Vérdebeddmningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jémte restvirde under kalkylperioden 5-10 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors
utifran analys av:
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- Marknadens och naromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsférutséttningar och marknadsposition

- Utgaende och marknadsmissiga hyresvillkor

- Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhallsbehov

Marknadsvirdebeddmningen &r ocksa baserad pa en analys av tillgangligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett
végledning om séval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav fér liknande fastigheter.

Sammanfattning varderingsantaganden 2018-12-31
Antal varderingsobjekt 7
Viérdetidpunkt 2018-12-31
Inflationsantagande 2,0%
Kalkylperiod 5-10 ar
Direktavkastning 4,25-6,77%
Langsiktig vakans 1,9%
Marknadshyra 712-2 215
DoUH-kostnader 210 kr /kvm

Forvaltningsfastigheter vérderas till verkligt virde och kategoriseras enligt IFRS 13 i nagon av féljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund for vérderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid
varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data an noterade priser for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgdngen eller skulden.

Vérderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som
mojliggdr véardering enligt niva 1 eller niva 2. Foréndringar i icke observerbar data som anvinds i virderingarna har analyserats
av féretagsledningen mot tillganglig information fran planerade och genomforda transaktioner och information fran de externa
varderarna. Det dr bolagets bedémning att viirderingarna och fastigheterna har beaktat bista och maximala nytta.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar r berkningar gjorda enligt vedertagna principer utifrdn vissa antaganden

I de forvaltningsfastigheter som vérderas enligt niva 3 i virderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dir
férandringarna i antagandena kan paverka virderingen av fastigheterna.

I tabellen nedan beskrivs paverkan pé vérderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras skulle
fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Fordandring +/- Resultateffekt i tkr
Direktavkastning 0,25% -66 400/ +74 100
Hyresintikt 5% +78 700/- 78 700
Driftskostnader 5% -10 200 /+ 10 200

Vakansgrad 2,0% -31500/+7100
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Not 15 Andelar i intresseféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv

Ovillkorade aktiedgartillskott
Resultatandel

Utdelning

Omklasssificering
Forsaljningar/Avyttringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Foretagets namn
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Moderbolaget

Randviken Fastighets AB
Ringstorp projekt AB
Slatté PU 9 AB

SIattd PU 15 AB
Strémbrytaren Holding AB
Evolv Bostadsutveckling AB

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
339 092 5580
81585 312310
890 6611
32299 14613
-14 000 -
48 -22
-4 218 -
435 696 339092
435 696 339092
Org.nr Séate
559103-1983 Stockholm
556987-1022 Lund
559055-3235 Stockholm
559153-7690 Stockholm
559116-6391 Stockholm
559090-6623 Stockholm

Randviken Fastighets AB resultat- och balansrdkning i sammandrag (100%)

Resultatriakning
Nettoomséattning
Rorelseresultat
Arets resultat

Balansridkning
120996 Tillgangar
61846 Eget kapital
204 003 Skulder

2018-12-31 2017-12-31

10 453 6679

100 15

- 6612

25 20

-10578 -2 873

0 10453

0 10453
Koncernen

Kapitalandel i Redovisat

procent * virde

25,3% 336562

50,0% 5929

40,0% -759

50,0% -333

50,0% 88 390

24,0% 5907

435 696

2 875825

1330809

1545016

Koncernens andel (25,3%) av nettotillgdngar i intresseforetaget, 336 562, motsvarar koncernens redovisade virde pa andelarna.

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
- avseende aktiverade underskottsavdrag

Summa

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingaende virde
Tillkommande poster hanforliga till
séljarreverser

Summa

!

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
- 253
0 253
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
47512 -
47 512 0

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
47 512
47 512 0
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Not 18 Andelar i bostadsrittsféreningar

Ingdende anskaffningsvarde
Férvarvy

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Féretagets namn

Brf Castor 1

Not 19 Projekt och exploateringsfastigheter

Ingdende vérde

Investeringar

Awvyttringar
Summa

Not 20 Kundfordringar

Kundfordringar brutto

Utgaende redovisat virde

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar
Férfallna < 30 dagar
Forfallna 31 - 60 dagar
Foérfallna > 61 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar

f

Koncernen
2018-12-31

1885
1885
1885

Org.nr
769633-1912

Koncernen
2018-12-31

132 074
205611
-197 277
140 408

Koncernen
2018-12-31

1192
1192

508
160
524

1192
1192

2017-12-31

Sate
Lund

2017-12-31

75381
104 636
-47 943
132 074

2017-12-31
11325
11325

468
10632

225
11325

11325
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Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0
0 0
Koncernen

Redovisat
virde
1885
1885

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
27 -
27 0
3 -
24 -
27 0
27 0



Slattds Vil AB
556994-4464

Not 21 Ovriga fordringar

Moms

Fordringar i samband med forséljning av
fastigheter

Erlagd handpenning

Tecknat ej inbetalt aktiekapital
Anteciperad utdelning

Skattekonto

Ovriga poster

Summa

Not 22 Likvida medel

Kassa och bank

Summa

Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

- avseende vérdering av férvaltningsfastigheter
- avseende 6vriga poster

Summa

Not 24 Rintebarande skulder

Langfristiga skulder

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
443 -
54 349 82 644
25000 -
156 848 -
10 000 -
4433 -
1359 3920
252 432 86 564
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
122 608 18 369
122 608 18 369
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
38 583 2043
- 2761
38583 4 804

Skulder till kreditinstitut som férfaller mellan ett och fem &r efter balansdagen

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Summa

f

34 (41)

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
443 -
1563 59 725
156 848 -
- 383
158 854 60 108
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
54 979 6 507
54 979 6 507
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
420348 72 300
3668 209 618
424 016 281918
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Not 25 Skulder till koncernforetag

Ingdende virde
Tillkommande poster
Avgdende poster

Summa

Not 26 Ovriga langfristiga skulder

Ingdende varde

Amortering

Upplaning
Omklassificeringar

Skulder hanférliga till férvary

Summa

Not 27 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
42 306 -
- 42 306
-42 306 -
0 42 306
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
41 261 -
-25997 -
11 250 41 261
-1114 -
91771 -
117 171 41 261
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Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31
42 307 -

- 42 307

-42 307 -

0 42 307

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31
25798 18013
-25798 -

- 7785

0 25798

Koncernen utsétts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for ranterisk,
kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens 6vergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsdgbarheten pé de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa

koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar koncernens finansnetto och virdet pé finansiella instrument vid
féréndrade marknadsréntor. Koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika I16ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling @r en bra balans mellan en lang riantebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifrén finanspolicyn arbetar vi aktivt med rantebindning for att uppna en dver

tiden bra genomsnittlig ranteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hénforas till utestaende kund-/hyresfordringar, reversfordringar samt likvida medel.
Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nar kunder forsitts i konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsdtaganden. Hyresriskerna begransas genom att koncernen genomfér kreditprévning av sina hyresgéster
innan hyresavtal ingds samt Idpande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsférmaga
och konkurrenskraftig verksamhet fér att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgrénser dverskreds under rapportperioden och ledningen forvéntar sig inte nigra férluster till fljd av utebliven

betalning fran dessa motparter.

f
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Likviditet och refinansieringsrisk

36 (41)

Koncernens betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och
réntekostnader, krdver god likviditet. Om Bolaget inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden kan det
ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllining och resultat. | Slattés finanspolicy anges att koncernens
externa laneportfélj ska ha en I6ptidsstruktur som minimerar risken fér att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malséttningen

ar att uppratthalla en jamn léptidsprofil for utestaende skulder fér att hantera refinansiering jamnt éver tiden.

Finansiella 6verenskommelser

Koncernen har ej utnyttjade lanel6ften om 712 755 tkr per 31 december 2018.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsitta sin verksamhet, s3 att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktieigarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthéila en optimal kapitalstruktur

for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar fér att minska skulderna.

forts not 27, Klassificering av finansiella tiligdngar och skulder

Koncernen

Tillgangar

Langfristiga fordringar
Kundfordringar
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader
Ovriga fordringar
Likvida medel
Summa

Skulder

Langfristiga réntebirande skulder

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa

4

Finansiella
tillgdngar
varderade till
upplupet
anskaffningsvirde

47512
1192
549
133019
122 608
304 880

Finansiella

tillgangar/skulder

vdrderade till

verkligt virde via
resultatrakningen

Finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffn virde

420 348
117171
3668

6 700
43773
4032
595692
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Koncernen

Tillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel!
Summa

Skulder

Langfristiga rantebirande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga rantebirande skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

Upplupen kostnad for forvéary av mark

Upplupna produktionskostnader
Upplupna semesterloner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
QOvriga poster

Summa

f

2017
Finansiella
tillgangar
varderade till

upplupet
anskaffningsvarde
11 325
140 150
18 369
169 844
0

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
2486 -
35431
14 687

- 77
- 24
4033 -
2919 7 861
59 556 7 962

37 (41)

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder skulder

virderade till varderade till

verkligt virde via upplupet

resultatrikningen anskaffn virde

0 0

- 72 300

- 41261

- 209 618

- 631

- 12733

- 96 261

0 432 804
Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

- 77

- 24

167 2180

167 2281
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Not 29 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Langfristiga riéintebirande skulder
Ingdende redovisat virde
Kassaflddespaverkande foréndringar
Férindringar hanférliga till ej
kassaflodespdverkande poster:
Omkiassificeringar
Ej erlagd kopeskilling
Omklassificering upplupen rénta

Utgdende redovisat virde langfristiga

rintebdrande skulder

Kortfristiga réantebirande skulder
Ingdende redovisat varde
Kassaflédespaverkande férandringar
Féréndringar hdnférliga till ef
kassaflédespéverkande poster:
Omklassificeringar
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster

Utgdende redovisat virde kortfristiga

réntebdrande skulder

Not 30 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag
Foretagsinteckningar

Summa

Not 31 Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser till forman for

koncernféretag
Borgensfarbindelser till férman for

intressebolag

Summa

Koncernen Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
155 867 138 675
339270 142 192
-3 668 -125 000
46 164 -
-114 -
537 519 155 867
209 618 30910
-209 618 53708
3668 125 000
3 668 209618
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
857 533 360 263
608 278 -
5000 5000
1470811 365 263
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
30910 -
30910 0

Moderbolaget
2018-12-31

68 105
106 895

175 000

125 000
-125 000
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Moderbolaget
2017-12-31

118013
63 085

-125 000

12 007
68 105

277
=277

125000
0
125000

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

- 125000

50 -

5000 5000

5050 130 000
Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

85968 -

30910 -

116 878 0
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Not 32 Resultat fran andelar i koncernféretag

Utdelning pa andelar i koncernféretag

Resultat vid férséljning av andelar i koncernféretag

Summa

Not 33 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anlaggningstillgdngar

Resultat vid forsiljning dvriga andelar

Summa

Not 34 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa

Not 35 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirde
Forvarv

Villkorade aktiedgartillskott
Férsaljningar/Avyttringar
Omklassificering till intressebolag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Forsaljningar/Avyttringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Foretagets namn

SIattd VIl Holding AB
SIattd VIl Holding 2 AB

t

Org.nr

559159-7512
559176-9699

Sate

Stockholm
Stockholm
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Moderbolaget

2018 2017

- 38 800

-37 090 -6 666

-37 090 32134
Moderbolaget

2018 2017

49 075 -

49 075 0
Moderbolaget

2018 2017

541 -

541 0

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

49 522 22 865

23450 29435

113 46

-72 895 -2824

-25

165 49522

137 370 -

36 647 137370

-174 017 -

0 137370

165 186 892

Kapitalandel i procent Redovisat

* varde

100,0% 50

100,0% 115

165
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Not 36 Nirstiende

Koncernen Moderbolaget

- - - - 2018-12-31  2017-12-31 - ~2018-12-31 ~2017-12-31
Moderforetag
Salda tjdnster 1386 1886
Kopta tjanster -4410 -3144 -3127 -2824
Rénteintakter 573 410
Réntekostnader -19 -673 -19 -673
Fordringar 2823 32325 2 500
Skulder 42 306 42 306
Dotterforetag
Salda tjanster 317
Rénteintdkter 3615 1887
Réntekostnader -490
Fordringar 625 337 117 859
Andra nédrstaende
Salda tjanster 1297 697
Rénteintakter 452 128
Fordringar 37 206 21261

Av moderbolagets férséljning och inkép avser 100% av forsaljningen och 25% av inképen andra féretag inom samma koncern
som bolaget tillhdr. Férséljningen bestar av projektledningstjinster och inkdpen avser framst forvaltningsarvode som léper
enligt avtal. Generellt utgér 2% rénta pa samtliga koncerninterna I&n om inte sirskilda forhallanden foreligger.

Not 37 Hindelser efter balansdagen

Under férsta kvartalet 2019 har dotterdotterbolaget Slitts Fastpartner Spanga AB tecknat avtal om forsaljning av 6 fastigheter
om totalt 33 000 BTA inom projektet Bromstenstaden. Det underliggande fastighetsvirdet uppgar till 1,3 mdr kr vilket
motsvarar 52 000 kr per kvadratmeter. Tilltréde sker vid lagakraftvunnen detaljplan. Forsiljningen motsvarar ca 40% av den
totala projektvolymen.

Slattd Fastpartner Spanga AB har under mars 2019 emitterat en obligation am 400 mkr, vilken 6vertecknades.

Evolv Industrifastigheter AB har efter &rets slut férvarvat tre fullt uthyrda industrifastigheter i Linképing, Helsingborg respektive
Astorp samt en oexploaterad industrifastighet i Visteras. Samtliga férvirv har skett via bolagsférviry.

Efter rékenskapsarets slut har nya lan upptagits i koncernen om 114 Mkr.

/
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Not 38 Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar
Overféring fran uppskrivningsfond
Overkursfond

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras

Stockholm den ‘562 Of{b 201 9

A

Charlotte Axelsson
Ordfoérande

T

Per-Arne Rudbert

Var revisionsberittelse har 1im

den ?4%// ’/ jﬁ/ﬁ

ek-’ikonén_“\-
Auktoriserad revisor

41(41)

|
(‘_; |

Verkstéillande direktor

Per Ake Skoglund

51895 372
174 017 000
492 616 675

-6 783 256
711745791

711745791
711745 791
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Not 38 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende &r 51895372
Overforing fran uppskrivningsfond 174 017 000
Overkursfond 492 616 675
Arets resultat -6 783 256

711745 791

Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras 711745791
711 745 791

Stockholm den

Charlotte Axelsson Johan Karlsson

Ordforande Verkstallande direktér -
)

/// (,ﬂ_) —7 ;"': /
Zx

Per-Arne Rudbert “" Per Ake Skoglund

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Mikael tkonen
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i SI&ttd VIl AB, org.nr 556994-4464

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen f&r SI&ttd VI AB for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafidde fér &ret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafl&de f6r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen f6r moderbolaget och rapporten 6ver totalresultat
och rapporten &ver finansiell stdlining fér koncernen

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r cberoende i f6r-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedSmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt,
om férh3llanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
3tgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig

felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga ute-
ldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma gransknings-
dtgdrder som &r l1ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
p& de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér revisions-
beré&tteisen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gdra
att ett bolag inte (&ngre kan fortsétta verksamheten.

e uytvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och #ndamélsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller affdrs-
aktiviteterna inom koncernen f&r att gira ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Uttalanden

Utsver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning av SI&tts VI AB fér rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande tili moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation & utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i $vrigt kontrolleras pd
ett betryggande satt. Verkstéillande direktéren ska skdta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styreiseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r f&renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utférs baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
s3dana atgérder, omraden och férhéllanden som 3r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med aktie-
bolagslagen.
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