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Slatto Fastpartner Spanga AB
559077-0896

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO FASTPARTNER SPANGA AB

Styrelsen och verkstillande direktdren for SI3ttd Fastpartner Spanga AB avger hdrmed &rsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Slattd Fastpartner Spanga AB skall genom dotterbolag &ga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Under aret har koncernen képt in tjinster som projektutvecklare

och afférsutvecklare for att driva pagaende projekt. Koncernens projektutveckling har endast bedrivits
i mindre omfattning under 2018. Framst i form av forberedande projekt och planeringsarbete.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess slut

Bolaget har under aret bytt firma fran Slatté PU 10 AB till Slitto Fastpartner Spanga AB.
Bolaget har under aret forvarvat Fastighets Stockholm Spénga 8 AB, org nr 559183-9062.

Efter arets slut har SI&tt6 Fastpartner Spanga AB utékat aktiekapitalet till 500 tkr i syfte att konvertera
bolaget till publikt aktiebolag.

Forsta kvartalet 2019 har bolaget tecknat avtal om férséljning av 6 fastigheter under bildande om
totalt 33 000 BTA inom projektet Bromstenstaden till Barings. Det underliggande fastighetsvardet
uppgar till 1,3 mdr vilket motsvarar 52 000 kr per kvadratmeter. Tilltrdde sker vid lagakraftvunnen
detaljplan. Forsdljningen motsvarar ca 40% av den totala projektvolymen.

Resultat och stéllning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till -44 tkr (-298) och eget kapital till 608 tkr ( -218). Slatté Fastpartner
Spanga AB:s finansiella stéllining paverkas av de investeringar som sker avseende fastighetsbestind
och pagaende projekt.

Omséttning, resultat och stilining (koncernen)

2018 2016/2017

Resultatrékning i tkr

Hyresintakter 2763 2404
Resultat efter finansiella poster -50 -132
Balansréikning i tkr

Eget kapital 608 -218
Balansomslutning 55230 56 093

jol iditet 1,1% -0,4%
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Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassafléde till féljd av forandringar i till exempel
rantenivaer. Bolaget utsétts framfér allt for kommersiell risk, finansieringsrisk, projektrisk, rinterisk
samt skatterisk.

Kommersiell risk

Den huvudsakliga verksamheten utgérs av direkt eller indirekt dga, uppfora/utveckla och farvalta
fastigheter. D koncernen bedriver pag&ende projekt finns en risk att férvantade projektvinster
paverkas utifran olika omvarldsfaktorer sa som ekonomisk tillvéxt, demografi, konkurrenssituation
samt politiska beslut. F&r att hantera denna risk gors strategiska affarsanalyser innan projektstart far
initieras.

Finansieringsrisk

Koncernen ar beroende av externa parter for refinansiering. Risken att refinansiering av 13n som
forfaller férsvaras eller blir for kostsam. Genom att sprida laneportféljens forfallotider éver tiden, blir
ocksé refinansieringsrisken mindre.

Projektrisk

Riskerna i projektportféljen &r framst relaterade till tidplan och kostnadsniva vid upphandling av
byggtjénster. Med en stor projektportfélj och arliga investeringar &r det viktigt att hantera dessa
projektrisker pa basta satt. Arligen genomférs projektupphandlingar av betydande belopp. Ansvaret fér
dessa ligger pa projektledare som har lang erfarenhet och kompetens av upphandlingar och av att driva och
félja upp stora och sma projekt. Upphandlingar gérs med stod av ramavtal och avtalsmallar och med bitride
av juridisk kompetens. Alla vasentliga investeringsbeslut fattas av respektive styrelse.

Rénterisk
Rénterisk kan dels besta av férandringar i verkligt vérde till féljd av férandringar i rintor eller aktiekurser -
prisrisk, dels féréndringar i kassaflode - kassaflodesrisk. Réntebindningstiden &r en viktig faktor som
paverkar rénterisken. Langa rantebindningstider innebér hogre prisrisk och korta réntebindningstider
innebar hogre kassaflédesrisk. Koncernen &r finansierad med ett [an med fast ranta vilken minskar bolagets
prisrisk. Kontinuerlig uppfdljning av ranterisken sker av féretagsledning och styreise.

Skatterisk

Slattds intention &r att félja lagar och regler, inte minst inom skatteomradet. Men otydlighet kring
tolkningen av regelverket, kan innebéra att SI4tté likvél som andra bolag inte alltid i
forvag kunnat avgdra skatteutfallet av sitt agerande. Fér att undvika skatterisker anlitas skatteexpertis fran

vélrenommerade skatteradgivare nar s befinns lampligt.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

/



Resultat och stillning (moderbolaget)

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till drsstimmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregéende ar
Erhélina aktiedgartillskott
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras

/
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160591
870000
100117

1130708

1130708

1130708
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Slattd Fastpartner Spanga AB
559077-0896

KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2018-01-01
Belopp i tkr 2018-12-31
Hyresintakter 4,5 2763
Fastighetskostnader 6 729
Driftoverskott 2034
Central administration 6,7 -1003
Roérelseresuitat 1031
Finansiella intékter 8 -
Finansiella kostnader 9 ] -1081
Resultat efter finansiella poster -50
Resultat fore skatt -50
Inkomstskatter 10 6
ARETS RESULTAT - - -4
Resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare -44
Innehav utan bestémmande inflytande -
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2018-01-01
Belopp i tkr 2018-12-31
Arets resultat -44

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa ovrigt totalresultat -

Ovrigt totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare -
Innehav utan bestdammande inflytande -

ARETS TOTALRESULTAT

&
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2017-03-08
2017-12-31

-132
-166

-298

-298

2016-09-21
2017-12-31

-298

-298



Slattd Fastpartner Spanga AB
559077-0896

KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgdngar

Projekt- och exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

!

Not 2018-12-31

11 54 087
12 -
13 76
14 8
15 1059

55230

55 230

50
900
-342

608

16, 17 6 949
6949

392

114

45 706

120

19 1341

47 673

55230
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2017-12-31

50921
847

99
4226

56 093

56093

50
30
-298

-218

7264
7264

383
164

46 832
103
1565

49 047

56 093
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SIittd Fastpartner Spanga AB
559077-0896

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade  Innehav utan

Ovrigt till- vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget
- Aktiekapital skjutet kapital 5r_ets resulitat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2016-09-21 - - - - 0
Bildande av aktiebolag 50 50
Erhallet aktieagartillskott 30 30
Arets resultat -298 - -298
Ovrigt totalresultat - - B - 0
Utgaende eget kapital 2017-12-31 50 30 -298 0 -218
Ingdende eget kapital 2018-01-01 50 30 -298 - -218
Erhallet aktiedgartillskott 870 870
Arets resultat -44 - 44
Ovrigt totalresultat - - - 0
Utgdende eget kapital 2018-12-31 50 900 -342 0 608

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet &r 1 kr per

aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tiliskjutits av dgarna, sésom 6verkursfond vid nyemission och erhallina aktiesgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive drets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag fér
avsattning till reservfond samt utdelningar.

/



Slitto Fastpartner Spanga AB
559077-0896

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lépande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rénta
Betald rénta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Féréndring projekt och exploateringsfastigheter
Férandring av rorelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 20

Kassa i moderbolag vid koncernens bildande
Upptagna réntebdrande skulder
Amortering av réntebédrande skulder

Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut 15

2018-01-01
2018-12-31

1031
1031

-350
-44

637

-3 166
862
-1300

2967

-200
-200

-3 167
4226

1059
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2017-03-08
2017-12-31

720
720

-853

-134

-50921
-946
48913

-3088

50
7264

7314

4226

4226



Slatto Fastpartner Spanga AB
559077-0896

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomséttning

Bruttoresultat

Central administration

Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

MODERBOLAGETS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Belopp | tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

!

Not

4,5

6,7

23

24

10

Not

2018-01-01
2018-12-31

-420
-420

672
-1080

-828

928

100

2018-01-01
2018-12-31

100
0

100

100
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2016-09-21
2017-12-31

2016-09-21
2017-12-31

131
0

131



Slatt6 Fastpartner Spinga AB
559077-0896

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anlaggningstiligdngar
Omsdttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

/

Not

25

15

2018-12-31

20503
20503

20503

34 546
34546

44

34590

55093
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2017-12-31

20103
20 103

20103

34471
34 471

80

34 551

54 654



MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f

Not

17

19

2018-12-31

50
50

1031
100

1131

1181

6 949
6949

46 332
631

46 963

55003
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2017-12-31

50
50

30
131

161

211

7 264
7 264

46 832
339

47179

54 654
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Slatto Fastpartner Spanga AB
559077-0896

FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

Uppskrivnings- resultat inkl Totalt eget
) _Aktiekapital fon_d - Besgrvfond érits resultat kapital
Ingdende eget kapital 2016-09-21 - - - - 0
Bildande av aktiebolag 50 50
Erhallet aktieggartillskott 30 30
Arets resultat 131 131
Utgdende eget kapital 2017-12-31 50 0 0 161 211
Ingdende eget kapital 2018-01-01 50 - - 161 211
Erhallet aktiedgartillskott 870 870
Arets resultat 100 100
Utgdende eget kapital 2018-12-31 50 0 0 1131 1181

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet &r 1 kr per
aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fariuster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for
avsattning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.

/



Sl&ttd Fastpartner Spanga AB
559077-0896

MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lépande verksamheten
Rorelseresultat

Rorelseresultat exkl av- och nedskrivningar

Erhallen rinta
Betald rénta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag
Ldmnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag
Erhallna aktieagartillskott
Utbetald utdelning
Upptagna langfristiga lan
Amortering av langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

/

2018-01-01
2018-12-31

-420
-420
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2016-09-21
2017-12-31

-34 482
47190

12 259

-20073

-20 103

50
30
580
7264

7924

80

80
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Slatto Fastpartner Spanga AB
559077-0896

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmén information

Slattd Fastpartner Spanga AB, org nr 559077-0896, med site i Stockholm utgér moderforetag for en koncern med dotterforetag
enligt not 25 nedan.

SI&ttd Fastpartner Spanga AB dgs till 60% av Sl&tté PU 10 Holding AB, org nr 559103-6511 och till 40% av Fastpartner AB, org nr
556230-7867. Brofund Group AB, org nr 556932-0541 ir hogsta koncernmoder dér koncernredovisning upprittas.

Slattd Fastpartner Spanga AB:s kontor &r bel3get p4 Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 28 mars 2019 och kommer att féreldggas arsstimman fér faststillande den 28
mars 2019.

Grund for rapporternas uppréttande

Koncernredovisningen fér SI&ttd Fastpartner Spanga-koncernen (*Sl&ttd”) har uppréttats i enlighet med If\rsredovisningslagen,
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar
fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter | 6verensstdmmelse med IFRS kréver anvindning av en del viktiga uppskattningar fér
redovisningséndamal. De finansiella rapporterna har upprittats under antagande om fortsatt drift. Vidare kravs att ledningen
gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hég grad av
beddmning, som &r komplexa eller sidana omréden dér antaganden och uppskattningar &r av visentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2,

Meoderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
“Moderbolagets redovisningsprinciper”. De awvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
féranleds av begrénsningar i méjligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall pa grund av gallande
skatteregler.

Det &r koncernens forsta finansiella rapporter enligt IFRS. Koncernen bildades 8 mars 2017 vilket dven &r tidpunkt fér
overgangen till IFRS varfér endast 2 rikningar finns. Overgangen till IFRS har skett i enlighet med IFRS 1 Férsta gangen IFRS
tillampas.

Moderbolaget redovisar enligt RFR2 for férsta gangen, tidigare tilldmpades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overgangen till RFR2 har ej haft nagon effekt pa moderbolagets jamférelsesiffror
utdver utékade upplysningskrav.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken &r moderféretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta an svenska kronor dr mycket begrinsad.

/
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Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkiints av EU

1 januari 2018 har IFRS 15 Intékter fran avtal med kund samt IFRS 9 Finansiella instrument tratt i kraft.

IFRS 9 behandlar redovisningen av finansiella instrument. Den innehaller regler fér kiassificering, virdering och redovisning av
finansiella tillgdngar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sékringsredovisning. Den ersitter de delar av IAS 39
som hanterar klassificering och vérdering av finansiella instrument. Koncernens beddmning av IFRS 9 &r att den paverkar
vérderingen av vissa fordringar men effekten bedéms inte vara visentlig och medfér ingen paverkan pa resultat- och
balansrékning.

IFRS 15 ”Intdkter med avtal fran kunder” reglerar hur redovisning av intikter ska ske. Koncernens intikter bestar av
hyresintékter frén uppstéaliningsplatser samt lagerlokaler och redovisas i enlighet med IAS 17, Leasingavtal. Koncernen anser att
den service som tillhandahalls hyresgésterna &r underordnad hyreskontraktet och all erséttning redovisas darmed som hyra.
Sammantaget innebdr IFRS 15 inte ndgon forandring av bolagets intdktsredovisningsprinciper.

For bostadsrattsprojekt har évergéngen till IFRS 15 inte heller medfort nagra effekter. Intiktsredovisning avseende projekt- och
exploateringsfastigheter sker 6ver tid, med tillimpning av succesiv vinstavrakning. Kontrakten med bostadsféreningen ingas
samtidigt, &r prissatta som en helhet och beddms utgéra ett prestationsatagande. D& SI&tt6 ar kontraktuellt bunden att leverera
en specifik byggnad och under projektets géng har rétt till betalning &r bedémningen att intékten ska redovisas &ver tid, det vill
séga successiv vinstavsrakning. Inga registrerade bostadsrattsforeningar fanns i koncernen under 2018.

Intékter avseende fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltrédesdagen i enlighet med IFRS 15.

IFRS 16 "Leasingavtal” antogs 2017 med ikrafttrddande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar regler fér saval leasegivare
som leasetagare. Redovisning enligt IFRS 16 baseras pa synsattet att leasetagaren har en rittighet att anvénda en tillgang under
en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala for denna rattighet. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt
vésentligt att vara oféréndrad och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls. Koncernen tillimpar
standarden fr o m 1 januari 2019 och saledes sker ingen retroaktiv tillampning. Koncernen agerar inte leasetagare utan endast
leasegivare vilket medfér att den nya standarden inte kommer att ha ndgon storre paverkan pa resultat- och balansrikning.

Konsolideringsprinciper

Dotterfdretag &r alla féretag {inklusive strukturerade féretag) dver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag nér den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har méjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet éverférs till
koncernen. De exkiuderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

Férvdrvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseférvéry. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotterforetag utgérs
av verkligt virde pa Gverlatna tillgangar, skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det férvirvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. Identifierbara férvarvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rérelseférviry virderas
inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje férvarv, dvs férvarv fér forviry, avgér koncernen om innehav utan
bestémmande inflytande i det férvérvade féretaget redovisas till verkligt varde eller til! innehavets proportionella andel i det
redovisade vérdet av det férvdrvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nir de uppstar vid rérelseférviry och aktiveras vid tillgangsférvary.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Vinster
och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgdngar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall dndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av

koncernens principer.

/
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Rorelseforvirv kontra tillgéngsforviry

Forvdrv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvarv eller tillgangsforvérv. Det &r en individuell beddmning som gérs
for varje enskilt forvarv. Bolagsforvary, vars primara syfte ar att férvérva bolagets fastighet och dir bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvirv. Ovriga
bolagsforvary klassificeras som rorelseférvary.

Skilinaden mellan anskaffningsvérdet for rorelseférviry och férvirvad andel av nettotiligangarna i den férvirvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgéng i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvirde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig prévning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgangsférvary férdelas
anskaffningskostnaden pa de férvirvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hinfdrligt till &gare med innehav utan bestimmande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas
som en sérskild post inom eget kapital separerat frdn moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver ldmnas sérskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Omriakning av utldndsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta d3 den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvénds i den primé&ra ekonomiska miljé dér respektive enhet huvudsakligen &r verksam. | koncernredovisningen
anvdnds svenska kronor (SEK), som &r moderforetagets funktioneila valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och férluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrikning av monetira
tillgéngar och skulder i utléndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrakningen.

Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till [an och likvida medel redovisas i resultatrdkningen som finansiella intikter
eller kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande kategorier: fordringar respektive skulder virderade till
verkligt vdrde via resultatrakningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde samt finansiella skulder
vérderade till upplupet anskaffningsvérde. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden

férvérvades.

/
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Fordringar respektive skulder virderade till verkligt virde via resultatréiikningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen &r finansiella instrument som innehas
fér handel eller som vid forsta redovisningstilifillet identifierats som en post virderad till verkligt virde via resultatrikningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den férvirvas huvudsakligen i syfte att séljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvéntas bli reglerat inom tolv méanader, annars klassificeras
de som langfristigt.

Finansiella tillgéngar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde ar sadana finansiella tillgangar som uppfylier kriteriet for
kontraktsenliga kassafldden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inkassera dessa kontraktsenliga kassafléden.
Koncernens finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvirde utgérs av kundfordringar, likvida mede! samt ovriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsviirde

Leverantérsskulder samt dvriga kortfristiga skulder och langfristiga skulder som &r finansiella instrument klassificeras som
finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning och viirdering

Finansiella instrument redovisas forsta géngen till verkligt vérde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgdngar som inte redovisas till verkligt vérde via resultatrékningen. Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via
resultatrékningen redovisas forsta gangen till verkligt virde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrdkningen. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
18pt ut eller dverfdrts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner som ir forknippade med &ganderatten.
Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller p& annat sitt utsléckts.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt vérde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt vérde. Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder virderade till upplupet
anskaffningsvarde redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vinster och férluster till féljd av féréndringar i verkligt vérde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder virderade till
verkligt vérde via resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingdr i rérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nir det finns en legal rétt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skuiden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen bedémer férvantade kreditférluster pé finansiella tillgangar och som redovisas till upplupet anskaffningsvérde och
redovisar férlustriskreservering for forlusthdndelser som kan férvintas intréffa inom 12 manader. Om kreditrisken for en
tillgang 6kat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering for hela tillgangens livstid. For
kundfordringar och avtalstillgangar gors alltid forlustriskreservering for tillgdngens hela livstid.

/
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Kundfordringar

Kundfordringar ar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for saida varor och tjénsteri den
I6pande verksamheten. Om betalning férvéntas inom ett ar eller tidigare, kiassificeras de som omsattningstiligangar. Om inte,
redovisas de som anldggningstiligéngar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Likvida medel

likvida medel ingér, i s&vél balansrékningen som i rapporten éver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och évriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

‘Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inlésbara och utdelning kréver beslut pa bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser férpliktelser att betala for varor och tjinster som har forvérvats i den
l6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas p3 basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de Iander dér moderfdretaget och dess dotterforetag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrékningsmetoden, p3 alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemissiga vérdet pd tillgdngar och skulder och deras redovisade vérden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
berdknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemissiga dverskott
kommer att finnas tiligangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvérv av ett bolag gdrs en beddmning huruvida forvérvet avser forviry av rérelse eller forviry av tiligang (fastighet). Vid
forvéry av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. | de fall forvary av
tillgang (fastighet) genomférs, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvirvstillfillet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt fér aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostéder vérderas till anskaffningsvirde och direfter med tilligg for
produktionskostnader redovisas som omsattningstillgdngar i balansrakningen, &ven om vissa fastigheter i avvaktan p3 utveckling
forvaltas med hyresintdkter. Projektfastigheter dr samtliga fastigheter som ej kiassificeras som exploateringsfastigheter enligt
nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras darfér som omséttningstiligangar och vérderas i enlighet
med |AS 2 Varulager. Produktionskostnader for av SI4tté PU:s firdigutvecklade fastigheter innefattar sévil direkta kostnader
som skalig andel av indirekta kostnader. Réntekostnader avseende produktion av projektfastigheter tilifors anskaffningsvirdet
for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsritter/hyresritter eller smahus med sganderitt och
mark fér projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna séljs normalt i nara anslutning till
produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om férvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och redovisas som tillging under den redovisningsperiod d
bindande avtal om férvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om s&dan indikation finns, beréknas tiligangens atervinningsvérde som det hogsta av nyttjandevirdet och
nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgéngens redovisade varde efter &terf6ring inte verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Linekostnader

I koncernredovisningen inréknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppférande (projektfastigheter).
Generellt gdller att lanekostnader som tillfdrs anskaffningsvérdet begrénsas till tillgéngar som tar betydande tid i ansprak fér
fardigstallande, vilket fér koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rintekostnader inraknas i
anskaffningsvirdet fram till tidpunkten d& byggnaden fardigstalits. Arets rantekostnader ar ej hénférliga till projektet varav de ej
har aktiverats.

Intaktsredovisning

Intdktsredovisning sker i resultatrékningen nar det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Koncernen
har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas
ddrmed som hyra. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter frén fastighetsférsaljning bokfors pa
tilitrédesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten vergatt till kdparen vid ett tidigare tillfille.
Rénteintakter och rantebidrag resultatférs i den period de avser.

Riéinteintdikter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivrintemetoden. Nar virdet bé en fordran i kategorin ldnefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgors av
beddmt framtida kassafléde, diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsatter att lésa upp
diskonteringseffekten som rénteintékt. Ranteintékter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv rénta.

f



19 (30)

Utdelningsintdkter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststailts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkdnns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in-
eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nar denna arsredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har
tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har uppriéttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Att uppréatta rapporter i verensstimmelse med RFR 2 kréver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig grad av bedémning, som &r komplexa eller sidana omraden dir
antaganden och uppskattningar &r av vésentlig betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet fér en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutariék och rénterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofrutsigbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter p& koncernens finansiella resultat. Fér
mer information om finansiella risker hdnvisas till koncernredovisningen not 18.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper #n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstdliningsformer

Resultat- och balansrékning foljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport éver foriandring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstéliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar,
jamfért med koncernredovisningen, frémst avseende finansiella intékter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet
inkluderas forvérvsrelaterade kostnader och eventuella tilliggsképeskillingar.

Nar det finns en indikation p& att andelar i dotterféretag minskat i virde gérs en berékning av atervinningsvirdet. Ar detta lagre
dn det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna "Resultat fran andelar i koncernféretag”.
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Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas | bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktiesgartillskott redovisas i
moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade virde och i det mottagande féretaget som en ¢kning av eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillg&ngar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av
anskaffningsvdrde och marknadsvirde, med justering fér eventuell reservering for framtida férluster.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som biir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sailan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk fér vésentliga justeringar i redovisade vérden fér tillgangar och skulder under nastkommande rikenskapsar

behandlas i huvuddrag nedan.

Vérdering av fastigheter
| samband med forvarv av en fastighet gérs en bedémning huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsritter eller anvindas

som férvaltningsfastighet. Bedémningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining d& hanteringen ir olika
redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgor projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det légsta av anskaffningsvirdet och
nettoférsaljningsvardet. Nettofdrséljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsiljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller
férséljning. SIattd féljer Idpande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En forandring i gjorda
beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbeddmningar dar
antagande om projektets forvantade intakter och kostnader gérs.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa temporira skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga

véirdet pé tillgdngar och skuider och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Slittd redovisar uppskjutna
skattefordringar utifrén ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga éverskott paverkade av de skatteregler som
galler i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av férandrade skatteregler och

affarsklimat.

Viktiga beddmningar vid tillampning av féretagets redovisningsprinciper
Nér féretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gors olika beddmningar, férutom sadana som innefattar
?pskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.



Not 3 Gvergang till nya redovisningsregler
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Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa moderbolagets redovisning férutom att
upplysningskraven i de finansiella rapporterna har tkat och uppstillningsformen fér de finansiella rapporterna och noterna i

vissa fall har andrats.

Not 4 Fordelning av intdkter

Koncernen
2018 2017
Hyresintakter 2763 2404
Ovriga intakter - - .
Summa 2763 2404

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Moderbolaget
2018 2016/2017
0 0

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
markarrende samt ett lager. Avtalade hyresintékter visar hur stor del av kontraktsvirdet som férfaller inom respektive intervall.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens virde pa &rsbasis.

Koncernen
- B 2018 2017
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 1183 2763
Avtalade hyresintékter mellan ett ochfemar - 4503
Summa 1183 9283

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgar till 0 tkr (0).

Not 6 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen
Fastighetskostnader 2018
Drifts- och underhallskostnader -456
Fastighetsskatt - 273
Summa -729

_ Koncernen
Centraladministration 2018
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -836
Ovriga kostnader -167
Summa -1003

}

2017
-167
-258
-425

2017

-1130
-129

-1259

Moderbolaget
2018 2016/2017
0 0

Moderbolaget
2018 2016/2017
0 0

Moderbolaget
2018 2016/2017
-379 97
-41 -
-420 -97
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Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

Koncernen Moderbolaget
- - B 2018 2017 ) 2018 2016/2017
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag - -171 - -92 B 29 -16
-171 -92 -29 -16

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sddana

dvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansiella intdakter

Koncernen
B B 2018
Ranteintékter -
Rénteintdkter, koncernféretag N -
Summa 0
Not 9 Finansiella kostnader
Koncernen
- - 2018
Réntekostnader -144
Réntekostnader, koncernforetag 937
Summa -1081

/

2017
1

[y

2017

853
-853

Moderbolaget

2018 2016/2017
672 500
672 500

Moderbolaget

2018 - Elﬁ/ 2017
-143 -
937 852
-1080 -852



Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat
- skatt hdnfériig till tidigare pericder

Summa

Avstamning av redovisad skatt

Resultat fére skatt

Nominell skatt enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som ej ingér i resultatet
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och
avdragsgilla som €] ingar i resultatet
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag
Skatteeffekt ej redovisade temporéra skillnader
Aktuell skatt hanforlig till tidigare &r

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Projekt och exploateringsfastigheter

Ingaende varde

Tillgangsforvarv

Investeringar
Summa

Not 12 Kundfordringar

Kundfordringar brutto

Utgaende redovisat virde

Aldersférdelade kundfordringar

Forfallna < 30 dagar
Forfallna > 61 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar B

Summa kundfordringar
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Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018  2016/2017
- -166 - -
— 6 ___ = -
6 -166 0 0
‘Koncernen Moderbolaget
2018 2017 12018 2016/2017
-50 -132 100 131
11 29 -22 -29
-8 - -8 -
11 - - 127
-14 -222 30 -98
- 27 - -
6 _ - B - -
6 -166 0 0
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
50921 - - -
- 50 000 - -
3166 921 - -
54 087 50 921 0 0
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
- 847 - -
0 847 0 0
- 814 - -
- 33 - -
0 847 (1] 0
0 847 0 0



Not 13 Ovriga fordringar
Koncernen
- - 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga poster B 76 99
Summa 76 99
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga poster - - 8 -
Summa 8 0
Not 15 Likvida medel
Koncernen
B _ - 20181231 2017-12-31
Kassa och bank B B 1059 4226
Summa 1059 4226

Not 16 Ovriga langfristiga skulder

Ovrigt

Summa

!
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Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0

Moderbolaget
2018-12-31  2017-12-31
0 0

Moderbolaget

~2018-12-31 ~2017-12-31
S . S 80
44 80

Koncernen
_ 2018-12-31 2017-12-31
6949 7264
6 949 7264
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Not 17 Forfallostruktur langfristiga skulder

Koncernen

- - - ~2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter balansdagen 6949 7 264
Skulder som férfaller till betaining senare &n fem &r efter balansdagen ) - - -
Summa 6949 7 264

Moderbolaget
- i - 2018-12-31  2017-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem 3r efter balansdagen 6 949 7 264
_Skulder som férfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen - B - -
Summa 6 949 7 264

Not 18 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen fér rinterisk,
kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur férédndringar i rantenivan paverkar koncernens finansnetto och virdet p3 finansiella instrument vid
férdndrade marknadsrantor. Koncernens laneportfélj bestér av 1&n med olika I6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil réntekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en Iang réntebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den ldgsta réntekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med rintebindning for att uppna en dver
tiden bra genomsnittlig ranteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hanféras tilf utestdende kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt
finansiella derivatavtal. Fériuster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nar kunder férsitts i konkurs eller av
andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Hyresriskerna begrénsas genom att koncernen genomfor kreditprévning
av sina hyresgéster innan hyresavtal ingés samt lépande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad
betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet fér att ingd avtal med koncernen.

Inga kreditgrénser dverskreds under rapportperioden och ledningen férvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven
betalning fran dessa motparter.
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Likviditet och refinansieringsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och rantekostnader,
kréver god likviditet. Om Bolaget inte har tillrécklig likviditet fér att uppfylla sina betalningsataganden kan det ha en negativ
effekt pd Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat. | Sl&ttds finanspolicy anges att koncernens externa laneportfolj
ska ha en |dptidsstruktur som minimerar risken fér att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsdttningen &r att uppriatthalla en
jdmn léptidsprofil for utestdende skulder fér att hantera refinansiering jsmnt éver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende réntor och
amorteringar/aterbetalningar p4 finansiella skulder per balansdagen 31 december 2018. Finansiella skulder med rorlig ranta har
beréknats med den rénta som forelag per 31 december 2018. Skulder har inkluderats i den period nir dterbetalning tidigast kan
kravas av motparten.

Per 31 december 2018

Mindre @n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-3 ar Mellan 4-5 ar Mer édn 5 ar
Réntebdrande skulder 7374
Per 31 december 2017

Mindre &n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-3 ar Mellan 4-5 ar Merdn 5 ar
Rantebdrande skulder 206 7374

Finansiella 6verenskommelser

Koncernen har inga ej utnyttjade kreditfaciliteter per 31 december.
Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsitta sin verksamhet, sa att den kan
fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppriatthalia en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna fér kapitalet nere.

F&r att upprétthaila eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

!



Klassificering av finansiella tiligdngar och skulder

Koncernen B anskaffningsvérde
Tillgdngar
Likvida medel - 1059 -
Summa 1059
Skulder
Langfristiga rantebérande skulder -
Kortfristiga réantebarande skulder -
Leverantdrsskulder -
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -
Summa 0
2017
Finansiella
tillgangar
varderade till
upplupet
Koncernen - ~ anskaffningsvirde -
Tillgéngar
Kundfordringar 847
Likvida medel - 4226
Summa 5073
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder -
Kortfristiga rantebarande skulder -
Leverantérsskulder -
Summa 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen ‘
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda hyror 111 797
Upplupna rantekostnader 256 -
Ovriga poster - 974 768
Summa 1341 1565

/

2018

Finansiella
tillgangar
véirderade till
upplupet

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till

verkligt virde via
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Finansiella
skulder
virderade till
upplupet

resultatrikningen anskaffn véirde

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till

verkligt virde via
resultatrikningen

6 949
45 706
392
256
53303

Finansiella
skulder
viarderade till
upplupet
anskaffn virde

0 0

- 7 264

- 46 832

- 383

0 54 479

Moderholaget

2018-12-31 2017-12-31
256 -

375 339

631 339
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Not 20 Finansiella skulder hénférliga till finansieringsverksamheten

Langfristiga rdntebirande skulder
Ingdende redovisat virde
Kassaflodespaverkande férandringar
Fdréndringar héinférliga till ej
kassafibédespaverkande poster:
Omklassificering av upplupna rintekostnader

Utgdende redovisat virde langfristiga
réntebdrande skulder

Not 21 Stillda sdkerheter

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 ~ 2018-12-31 2017-12-31
7264 - 7 264 -

-200 7264 -200 7264

-115 - -115 -

6 949 7 264 6949 7 264

Varken moderbolaget eller koncernen har nagra staiida sikerheter fér innevarande eller foregaende rikenskapsar.

Not 22 Eventualférpliktelser

Varken moderbolaget eller koncernen har eventualforpliktelser for innevarande eller foregaende rakenskapsér.

Not 23 Resultat frdn andelar i koncernforetag

Utdelning p& andelar i koncernforetag

Summa

Not 24 Bokslutsdispositioner

__Erhdlina koncernbidrag

Summa

Moderbolaget
_ - . B 2018 2016/2017
— - = 580
0 580

Moderbolaget
S B 2018 2016/2017
— 928 -
928 0
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Not 25 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
B 2018-12-31 ~ 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 20103 -
Forvirv 50 20123
Villkorade aktiedgartillskott 350 30
Férsdljningar/Avyttringar - -50
_Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden o 20503 - 20103
Utgdende redovisat virde 20503 20103
Kapitalandel i procent Redovisat
Féretagets namn ~ Orgar Site - * virde
Bromsten Gunhild 1 AB 559103-6560 Stockholm 100,0% 180
Bromsten 1 AB 559103-6479 Stockholm 100,0% 180
Bromsten 2 AB 559104-4465 Stockholm 100,0% 170
Fastighetspartner Bromsten AB 556356-5810 Stockholm 100,0% 19923
Fastighets Stockholm Spanga 8 AB 559183-9062 Stockholm 100,0% 50
20503
* Kapitalandel dverensstdmmer med dgarandel.
Not 26 Transaktioner med niirstdende
Koncernen Moderbolaget
B - 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Moderbolaget
Rantekostnader -937 -853 -937 -852
Fordringar
Skulder -46 577 -46 832 -46 332 -46 832
Moderbolaget
m dotterbolagen
Ranteintdkter 672 500
Fordringar 33618 34 471
Skulder

Av moderbolagets forsiljning och inkdp avser 0% av forsaljningen och 0% av inképen andra foretag inom den
koncern som bolaget tillhdr. Generellt utgar 2% rénta pa samtliga koncerninterna 13n om inte sarskilda
forhallanden foreligger.

Not 27 Hindelser efter balansdagen

Bolaget har under aret bytt firma fran Slattd PU 10 AB till SI3tté Fastpartner Spanga AB.
Bolaget har under aret férvirvat Fastighets Stockholm Spanga 8 AB, org nr 559183-9062.

Efter arets slut har SIatté Fastpartner Spanga AB utékat aktiekapitalet till 500 tkr i syfte att konvertera bolaget till publikt
aktiebolag.

Férsta kvartalet 2019 har bolaget tecknat avtal om férséljning av 6 fastigheter under bildande om totalt 33 000 BTA inom
projektet Bromstenstaden till Barings. Det underliggande fastighetsvirdet uppgér till 1,3 mdr vilket motsvarar 52 000 kr per
kvadratmeter. Tilltrdde sker vid lagakraftvunnen detaljpian. Férséljningen motsvarar ca 40% av den totala projektvolymen.



Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SI&ttd Fastpartner Spénga AB, org.nr 559077-0896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Slattd Fastpartner Spanga AB for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
srsredovisningslagen och ger enialla visentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt &rsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och rs-
redovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens §vriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen fér moderbolaget och rapporten dver totalresultat och
rapporten dver finansiell stélining for koncernen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
méisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS s3som de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstaliande direktdren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser. nar s ar
tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehdiler vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
irsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

3tgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tilirackliga och &ndama!senliga fér att utgéra en grund
fr vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig fel-
aktighet till f8ljd av oegentligheter 8r hogre &n for en vésentlig fel-
aktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f8r v&r revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r 1dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimiigheten i styreisens och verkstiliande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhaillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
méoga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vii revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

s utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna
pd ett satt som ger en réttvisande bild.

«  inhamtar vi tillrickliga och &ndamé&lsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Bvervakning och
utférande av koncernrevisionen, Vi &r ensamt ansvariga for véra
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdllande direktérens
férvaltning av Slatto Fastpartner Spanga AB fér rikenskapsaret 2018-
01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forh&llande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. vid férslag till utdélning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p&
ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skdta den 15pande
frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgarder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokfdring
ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot vasenttigt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om f8rslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka 3tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frémst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pé var professionelia beddmning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s3dana atgarder, omraden och forhilianden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiuts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
51 vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den mars 2019

Ernst & Youyfaﬁ,

Mikael [onen
Auktoriserad revisor
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